ALLECAID b

Comune di Arcugnano

Provincia di Vicenza

Area Tecnica
Ufficio Tecnico

Arcugnano,li 14.07.2016

Spett.le

PROVINCIA DI VICENZA
Contra Gazzolle, 1

36100 VICENZA (VI)

Prot. n. :SQC

Oggetto: PAT del Comune di Arcugnano - Elaborati aggiornati.

In allegato alla presente si consegnano gli elaborati del PAT in oggetto aggiornati ed adeguati a
quanto stabilito dal parere della Commissione Regionale VAS, dall’Autorita Ambientale per la
Valutazione Ambientale Strategica (Parere motivato n. 39 del 24/02/2016), e del COMITATO
TECNICO INTERSETTORIALE Provinciale (Parere Argomento n. 01 del 21/04/2016).

Con la presente
SI CERTIFICA

pertanto che la seguente documentazione & adeguata ai sopraccitati pareri e agli atti ad essi
allegati e precisamente:

ELABORATI ILLUSTRATIVI GRAFICI
_  Tav.0 Carta dei progetti e delle strategie (scala 1:10.000)

ELABORATI PRESCRITTIVI GRAFICI

_ Tav.l Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale (scala 1:10.000)

_  Tav.l Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale/ Piano di Assetto Idrogeologico
PAL. Aree di pericolosita idraulica e attenzione Idraulica e Geologica (scala 1:10.000)

_  Tav.2 Carta delle invarianti (scala 1:10.000)

_  Tav.3 Carta della fragilita (scala 1:10.000)

- Tav.4 Carta della trasformabilita (scala 1:10.000)

ELABORATI PRESCRITTIVI E JLLUSTRATIVI DESCRITTIVI
— 01 RT/ Relazione Tecnica e di Progetto
_ 01 RT a/ Relazione Tecnica € di Progetto — Allegato Indagine socio-economica
_ 01 RT b/ Relazione Tecnica di Progetto — Allegato Dinamiche demografiche
_ 01 RT c/ Relazione Tecnica € di Progetto — Allegato Stato delle aree a servizi
_ 01 RT d/ Relazione Tecnica € di Progetto — Allegato Rapporto sulle attivitad produttive
_ 02 RS / Relazione Sintetica
_ 03 NT/ Norme tecniche
— 03 NT a/Norme tecniche — Allegato ATO e dimensionamento
_ O3 NTb/Norme tecniche — Allegato Frazioni
_ 03 NT ¢/ Norme tecniche - Allegato Contesti figurativi
_ 03 NT d / Norme tecniche - Allegato Coni visuali
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Comune di Arcugnano

Provincia di Vicenza

Area Tecnica
Ufficio Tecnico

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS)
VAS - Rapporto ambientale definitivo

- VAS - dichiarazione sul nhumero di osservazioni pervenute e riferite al Rapporto Ambientale
e con attinenza a questioni ambientali

- VAS All. A - Tavola di uso del suolo con individuazione delle azioni strategiche del PAT

- VAS All. B - Tabelle di valutazioni delle azioni di Piano

- VAS All. C - Sintesi non tecnica

VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE:

V01 - Valutazione di Incidenza - fase di screening

VO1A - Allegati F e G (DGRV n. 2299 del 09 dicembre 2014

VO1B - relazione esplicativa modifica Habitat

V02 - Tavola cartografia degli habitat (DGRV n. 4240 del 30.12.2008) - proposta di modifica
V03 - Tavola confronto tra gli habitat e le previsioni del PAT

V04 - Tavola aree interessate dagli effetti del Piano ed elementi tutelati

VOS5 - Tavola Carta dell’'uso del Suolo

ELABORATI INFORMATICI
— Quadro conoscitivo (contenente la documentazione digitale relativa a VAS, VIncA, VCI e
studi di supporto)

Si precisa che in merito agli studi di supporto al PAT, sono stati modificati alcuni elaborati
cartografici relativi agli studi agronomici (carta del paesaggio) e geologici (carta geolitologica e
geomorfologica) in merito all’accoglimento dell’'osservazione n. 52, cosi come riportato nelle
cartografie del PAT e contenuti nel QC.

Con l'occasione si trasmettono altresi:
“Relazione di adeguamento” e norme tecniche versione comparativa;
— Dichiarazione di sintesi.
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ALLEGATO E

Comune di Arcugnano
Provincia di Vicenza
Regione Veneto

P.A.T.

Elaborato

RELAZIONE DI ADEGUAMENTO

Adozione - DCC n.101 del 10 dicembre 2014
Approvazione - CdS del 21/07/2016
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

PREMESSA

I PAT risulta, preliminarmente all’adozione, gia adeguato ai seguenti pareri:

Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta prot. n. 16559 del 26/11/2013;
Servizio Forestale Regionale prot. n. 467747 del 29/10/2013;

Unita Periferica del Genio Civile di Vicenza del 03/12/2013 prot. n. 525980, sulla Valutazione di Compatibilita idraulica ai
sensi della DGR n. 2948 del 06.10.2009;

Commissione Regionale VAS - Autoritd Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica n. 82 del 27/10/2009.

Il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Arcugnano € stato quindi adottato con Deliberazione del Consiglio Comunale

n.101 del 10 dicembre 2014; Ia presente relazione, predisposta per la Conferenza di Servizi, costituisce la sintesi delle integrazioni

apportate agli elaborati a seguito di tutti i pareri pervenuti e delle osservazioni a seguito della Adozione al fine di semplificare agli

utenti la comprensione della pianificazione per la sua approvazione definitiva.

La documentazione €, quindi, adeguata ai seguenti pareri:

Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere motivato n.39 del
24/02/2016);

Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del 21/04/20186).

Ai fini dell'approvazione del PAT, ai sensi dell'art. 15 LR 11/04, & stato acquisito il decreto del Direttore della Sezione

Urbanistica Regionale di validazione del quadro conoscitivo del PAT (Decreto n.37 del 22/04/2016).

Il Comune di Arcugnano con nota prot. n. 5348 del 20/04/2016 ha dichiarato che sono pervenute complessivamente n.147

osservazioni di cui n.118 entro i termini e n.29 fuori termine. Di queste, n.0 sono attinenti al Rapporto Ambientale relativo alla VAS

e n.6 sono attinenti a questioni ambientali, cosi come specificato nel parere motivato della Commissione Regionale VAS n. 39 del
24/02/2016; le osservazioni accolte sono: 15, 16 parziale, 19, 24 parziale, 25, 29, 39, 46 parziale, 50, 52, 53, 55 parziale, 56, 74,
75,138, 141, 142, 143, 145.

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] — =

1 — SINTES| DELLE INTEGRAZIONI

Gli elaborati che costituiscono il PAT sono:

{
]
[

i
i

i

 ELABORATI CONOSCITIVI |
%' Studio specialistico agronomico | elaborato integrato i
" Studio speciaiisics geologics i S R }
| ELABORATI VALUTATIVI o 7l
VAS (Relazione ambientale preliminare) " | elaborato integrato - dicembre 2015 (Parere VAS) l
; VAS (Rapporto ambientale e Sintesi non tecnlca) e allegat| | elaborato integrato - dicembre 2015 (Parere VAS) !
Valutazione di Compatlblhta Idraulica “ nessuna |ntegra2|one/mod|f ca ' ]
* Valutazuone di Incidenza Ambientale | elaborato integrato - dicembre 2015 (Parere VAS) |
¢ ' ELABORATI ILLUSTRATIVI GRAFICI (1:10.000) - i
s Elaborato b0406010 - Carta dei progetti e delle strategle nessuna |ntegra210ne/modlf ca ;
Elaborato 00107010 - Carta dei vincoli e della plamf' cazione
| terttorale elaborato integrato
! Elaborato b0107010 - Carta dei vincoli e della pianificazione
territoriale/ Piano di Assetto Idrogeologico PAI. Aree di elaborato integrato
pericolosita idraulica e attenzione Idraulica e Geologlca
X T B —— T
| Elaborato 0307010 - Cartadellafragiita | elaborato integrato

Elaborato b0406010 - Carta della trasformablhta .

elaborato integrato

ELABORATI DESCRITTIVI

E Elaborato 01 RT - Relazione Tecnica e di Progetto

" nessuna integrazione

! Elaborato 01 RT a - Allegato Indagine Socio-Economica

f Elaborato 01 RT b - AIIegato Dinamiche Demograf iche

| nessuna

nessunaIntegraZIone.,........ p— TT—————————

nessuna integrazione

5 Rararo saif A Produtive e T |
' Elaborato 02 RS - Relazione Sintefica 5 nessuna integrazione
‘Elaborato 03 NT i Norme Tecniche Attuative F N S — { elaborato Integrato T i
o T —— —= mtegramne .
 Allegato ATO e Dimensionamento ]
Elaborato 03 NT b - Norme Tecniche Attuative § nessuna integrazione
 Allegato Frazioni ] e e e
 Allegato Contesti F’QU’at’V’ - U N,
Elaborato 03 NT d - Norme Tecniche Attuative | nessuna integrazione |
Allegato Coni Visuali - L m__]
E ELABORATI INFORMATICI 5
— -
| Quadro conoscifivo | elaborato integrato |
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

1.1 — MODIFICHE CARTOGRAFICHE

Sono state apportate le seguenti modifiche:

Inserimento “fasce di rispetto cimiteriale” di mt.200

Inserimento simboli grafici indicanti gli “schemi direttori” ed il “progetto norma” del Piano d'Area (1-Progetto norma Lago di

Fimon, 1-Schema Direttore Borgo di S. Agostino, 3-Schema Direttore Ex cava di S. Rocco)
Accoglimento osservazioni n.19, 29, 75: eliminazione fascia di rispetto stradale

Accoglimento osservazione n.55: aggiornamento fabbricato CTRN

nel PAT (tav. 2 Invarianti). Tutti i beni elencati sono riportati in cartografia (come edifici storici e contesti figurativi). Per
quanto riguarda il giardino in localita Villa di Fimon (individuato dal PTCP) non & stato inserito in quanto si tratta di una
proprieta privata che attualmente € oggetto di lavori e non verificabile. Si rimanda al Pl una eventuale ulteriore

specificazione
Accoglimento osservazione n.52: modifica elementi puntuali relativamente alla dolina e al terrazzamento
Accoglimento osservazione n.55: aggiornamento fabbricato CTRN

Accoglimento osservazione n.145: eliminazione di un fabbricato di recente costruzione come “manufatto rurale” (mero

errore materiale)

Inserimento “area degradata per presenza storica di rifiuti”
Accoglimento osservazione n.52: modifica elementi puntuali relativamente alla dolina e al terrazzamento

Accoglimento osservazione n.55: aggiornamento fabbricato CTRN

Approfondimento sulla rappresentazione delle stepping stone, riportate in legenda della tav. 4 ma non presenti all'interno
dell'elaborato. Seguira eventuale aggiornamento della tav. 4 in adeguamento alla pianificazione superiore. Gli ambiti

individuati dal PTCP come stepping stones, si riferiscono ad un sistema di reti ecologiche a scala provinciale e regionale, e

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
AUXO ASSOCIATI A Corso Fogazzaro 18 36100 Vicenza T +39 0444544958 F +39 0444236531 M studio@auxoassociati.it 4




[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

sono stati comunque nel caso del lago di Fimon ricompresi allinterno dell'area nucleo riportata anche a scala locale,
mentre I'area di Sant' Agostino in quella di buffer zone. Sono state individuate, inoltre, delle piccole aree che

rappresentano per la fauna delle aree di sosta efo rifugio.

- Le eventuali aziende assoggettate a procedura di sportello unico dovranno essere indicate in cartografia con apposita

simbologia. Come da nota trasmessa da UT in data 30.05.2016 non sono presenti SUAP attivi.

- Verificare la rappresentazione delle aree a servizi nella tav. 4 e stralciare le aree non gia attuate, indicando la strategia con
un simbolo puntuale. Sara il Pi a definire, come gli compete ai sensi della LR, la perimetrazione delle aree a servizi. Si
specifica che potra essere mantenuta la grafia areale per le aree di proprieta comunale efo ad uso pubblico. Sono state
stralciate le aree oggetto di istanza 24, 25, 53 e 56, di cui al successivo punto, oltre che gli ambiti non di proprieta pubblica

0 in uso pubblico, mantenendo indicatori di natura strategica e strutturale.

- Accoglimento osservazione n.16: esclusione dellimmobile oggetto di richiesta dall'ambito di edificazione diffusa.

- Accoglimento osservazioni n.24, 25, 53, 56: stralcio dellindicazione progettuale relativa allarea “servizi e attrezzature di

interesse comune di maggior rilevanza” nel comprensorio del Lago di Fimon.

- Accoglimento osservazione n.24: stralcio deflindicazione progettuale relativa alle “fasce boscate di mitigazione ambientale

per il Lago di Fimon”.
- Accoglimento osservazione n.55: aggiomamento fabbricato CTRN.

- Accoglimento osservazione n.145: eliminazione di un fabbricato di recente costruzione come “‘manufatto rurale’ (mero

errore materiale).

Nelle tavole n.1, 2 e 3, la perimetrazione delle “Aree Boscate” & stata adeguata all'ultima revisione del Piano di riordino forestale.

Saranno, altresi, modificati alcuni elaborati cartografici relativi agli studi agronomici (carta del paesaggio) e geologici (carta
geolitologica e geomorfologica) in merito all'accoglimento dell'osservazione n.52, cosi come riportato nelle cartografie del PAT. |

documenti aggiomano il QC.

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
AUXO ASSOCIATI A Corso Fogazzaro 18 36100 Vicenza T +30 0444544958 F +39 0444236531 M studio@auxoassociati.it 5
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

1.2 — MODIFICHE ALL’APPARATO NORMATIVO

Le integrazioni e/o modifiche, come individuato nello specifico allegato NT nel quale sono evidenziate con apposita grafia,

L U R

sono riconducibili ai seguenti articoli:

ARTICOLO 5 - EFFICACIA ED ATTUAZIONE

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

ARTICOLO 11 - SITI DI IMPORTANZA COMUNITARIA

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

ARTICOLO 13 — PIANI DI AREA O DI SETTORE VIGENTI O ADOTTATI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 15 - CIMITERI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

Accoglimento osservazione n.15

ARTICOLO 16 - VIABILITA

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

Accoglimento osservazioni n.19, 29, 75, 138, 143

ARTICOLO 23 - ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 25 - INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 30 - COMPATIBILITA GEOLOGICA

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 34 — COMPATIBILITA IDRAULICA

B W W W N o OB W OB S E W IV MR O AaE ER

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

- ARTICOLO 35 - AREE DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

- ARTICOLO 36 - AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA

Accoglimento osservazione n.142

- ARTICOLO 37 - AREE IDONEE PER INTERVENTI DIRETTI AL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA URBANA E
TERRITORIALE

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

g

E

I
- ARTICOLO 38 -~ AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE URBANA

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

Accoglimento osservazione n.46

- ARTICOLO 40 - LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

- ARTICOLO 41 - SERVIZI E ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE DI MAGGIOR RILEVANZA

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

- ARTICOLO 42 - CONTESTI TERRITORIALI DESTINATI ALLA REALIZZAZIONE DI PROGRAMMI COMPLESSI

Accoglimento parere Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica (Parere
motivato n.39 del 24/02/2016)

- ARTICOLO 50 — CONTESTI FIGURATIVI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

- ARTICOLO 60 - INDIRIZZI E CRITERI PER LA RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE E L'APPLICAZIONE DEL CREDITO
EDILIZIO

J
- ARTICOLO 54 - FASCE BOSCATE ,
Accoglimento osservazioni n.24

Accoglimento osservazioni n.50, 74, 141

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
AUXO ASSOCIATI A Corso Fogazzaro 18 36100 Vicenza T +39 0444544958 F +39 0444236531 M studio@auxoassociati.it 7
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[PAT ARCUGNANO / RELAZIONE DI ADEGUAMENTO] —

ARTICOLO 64 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE (S.UAP.)

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 67 — MISURE PER LE ENERGIE RINNOVABILI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 69 - DIMENSIONAMENTO E CARATURA DEI SERVIZI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 70 — MITIGAZIONI

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

ARTICOLO 73 - ENTRATA IN VIGORE DEL PAT

Accoglimento parere Provincia di Vicenza, COMITATO TECNICO INTERSETTORIALE (Parere Argomento n. 01 del
21/04/2016).

Accoglimento osservazione n.39

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
AUXO ASSOCIATI A Corso Fogazzaro 18 36100 Vicenza T +39 0444544958 F +39 0444236531 M studio@auxoassociati.it 8
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TITOLO | - NORME GENERALI

ARTICOLO 1 — FINALITA E RIFERIMENTI

1. La pianificazione urbanistica comunale si esplica mediante il Piano Regolatore Comunale che si articola in
disposizioni strutturali, contenute nel Piano di Assefto del Territorio, denominato in seguito PAT, e in disposizioni
operative, contenute nel Piano degli Interventi, in seguito PI.

2. | PAT & lo strumento di pianificazione che delinea le scelte strutturali di assetto e di sviluppo per il governo del
territorio, individua le specifiche vocazioni e le invarianti di natura geologica, paesaggistica, ambientale, storico-
monumentale e storico-culturale, in conformita agli obiettivi ed indirizzi espressi nella pianificazione territoriale di
livello superiore ed alle esigenze della comunita locale.

3. I PAT definisce le regole per la formazione dei successivi strumenti urbanistici operativi.
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ARTICOLO 2 — OBIETTIVI GENERALI

i

[l PAT, redatto con i contenuti di cui all’art.13 in applicazione della LR n.11/2004:

- & conformato alle disposizioni legislative e regolamentari e adeguato alle previsioni programmatorie e
pianificatorie sovraordinate;

- disciplina la trasformazione del territorio e regola la formazione degli strumenti urbanistici di attuazione.

I PAT, in coerenza e compatibility con la pianificazione e la programmazione regionale e provinciale sovraordinata,

persegue le finalith generali di cui alla LR n.11/2004 e declina gli obiettivi di piano secondo le seguenti linee

strategiche:

a) sicurezza, tutela e miglioramento dell'assetto geomorfologico, ambientale e paesaggistico;
b) salvaguardia, adeguamento e innovazione del sistema insediativo e infrastrutturale;

¢) sviluppo socioeconomico e valorizzazione delle risorse locali.

In riferimento a dette linee strategiche, gli obiettivi del PAT sono articolati come segue:

- energia_e ambiente: raccoglie gli obieftivi strategici di piano volti a promuovere lefficienza
nellapprovvigionamento e negli usi finali dellenergia ed a incrementare fa produzione di energia da fonti
rinnovabili, migliorare le prestazioni energetiche degli edifici, prevenire e ridurre i livelli di inquinamento di aria,
acqua, suolo e la produzione di rifiuti;

- mobilith: promuove una razionalizzazione dei sistemi insediativi e delle reti di collegamento viario di
supporto, primarie e secondarie. Il conseguimento di una maggiore efficienza complessiva del sistema viario,
passa attraverso alcune linee d'azione principali che prevedono un'offerta di trasporto basata sull'utilizzo dei
mezzi pubblici, un sistema di parcheggi adeguato rispetto ai maggiori servizi e nelle aree residenziali, la
possibilita di accesso alle reti viarie principali attraverso la razionalizzazione dell'attuale sistema viario ed il
potenziamento della rete ciclo-pedonale.

- sviluppo economico produttivo: individua le aree produttive ampliabili, cosi come individuate dal PTCP,
ed i sistemi produttivi di rango regionale costituii da un insieme di elementi di elevata complessita e
specializzazione, che rivestono un ruolo strategico per I'economia del Veneto come risorsa per il futuro da
utilizzare per dare competitivita all'intero sistema;

- sviluppo economico_turistico: persegue linteresse primario della creazione di una offerta turistica
integrata in grado di coinvolgere e far convergere le diverse varieta di segmenti turistici, allo scopo di proporre
un'offerta diversificata di prodotti, anche creando un sistema di ricettivita diffusa. Nell'ottica dello sviluppo
dell'offerta turistica il Piano promuove il turismo naturalistico, parallelamente ad una rete escursionistica, come
un insieme di piste ciclabili e percorsi a cavallo anche valenza provinciale e regionale che, nel collegare i centri
e le frazioni, sia incentrata alla realizzazione di uno o piu sistemi di circuiti tematici;

- crescita sociale e culturale: riconosce il patrimonio storico e culturale quale elemento conformante il
territorio ed il paesaggio e quale componente identitaria delle comunita che vi insistono, ne promuove la
conoscenza, la catalogazione, la tutela e la valorizzazione in tutte le sue forme. Favorisce e sostiene, altresi, le
strategie di sviluppo che, a partire dalla risorsa culturale, costruiscono relazioni con il sistema dei servizi e con
le filiere produttive che gravitano intorno ad essa. In quest'oftica il tema degli insediamenti diviene centrale. Da

una parte includendo la citta storica (antica e moderna) e la sua perimetrazione nella catalogazione sistemica
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dei beni culturali in quanto sito, dall'alira attraverso la puntuale definizione morfo tipologica dei caratteri
dell'urbanizzazione contemporanea, affrontando i temi innovativi per la pianificazione paesaggistica della
riqualificazione delle aree degradate, dei margini urbani, della citta diffusa, degli insediamenti produttivi e delle
infrastrutture, del rapporto cittd campagna, con un approccio decisamente progettuale alla costruzione dei
nuovi paesaggi per la ricostruzione dell'urbanita;

- salvaguardia_delle valenze ecologdiche: valutata [a valenza ecologica potenziale, riconsiderando i

potenziali patrimoniali multifunzionali dell'agricoltura tradizionale e dei paesaggi rurali storici, delinea una
strategia di governo del territorio orientata non all'esclusione reciproca fra il sistema urbanizzato e quello
agricolo, ma alla ricerca della compatibilita tra i due sistemi, capace di favorire la conservazione dei valori
ambientali del territorio e migliorare la qualita delle relazioni e delle interferenze fra lo spazio agrario, lo spazio
urbano e la rete ecologica;

= caratterizzazione e _valorizzazione degli_elementi_del_ paesaggio: innesta capisaldi relativi alle
componenti identitarie relative al patrimonio storico e testimoniale su una struttura che riconosce ambiti di
assoluta valenza paesaggistica, tutelati e non, declinando gli indirizzi formulati nell'atlante degli ambiti di
paesaggio allegato al PTRC.

3. Gliobiettivi sopra enunciati, saranno perseguiti in conformita ai seguenti principi:

a) sostenibilita, allo scopo di garantire la conservazione delle risorse ambientali riconosciute uniche e non
sostituibili, affinché il progetto di sviluppo urbanistico ed edilizio che soddisfa i bisogni del presente, non
comprometta la capacita delle generazioni future di soddisfare i propri. Alla pianificazione & chiesto di
garantire la conservazione delle risorse ambientali riconosciute uniche e non sostituibili e di assicurare che, in
ogni trasformazione fisica della cittd e del territorio, il consumo delle risorse ambientali sostituibili sia
compensato dallincremento di altre. In particolare il PAT declina il tema della sostenibilita in:

- ambientale, che considera la riproducibilita delle risorse ambientali;
- economica, che considera la sostituibilita tra i fattori della produzione nel sistema;
- sociale, che considera l'equita sia allinterno di una stessa generazione, sia tra generazioni;
- istituzionale, che considera la sussidiarieta quale processo di autogestione.
b) sussidiarieta, adeguatezza ed efficienza, mediante:
- la garanzia di scelte trasparenti e condivise;
- f'adozione e l'utilizzo di un sistema informativo territoriale unificato ed accessibile, al fine di disporre di
elementi conoscitivi raffrontabili;
- il coinvolgimento dei cittadini, delle rappresentanze economico-sociali e delle associazioni alla
formazione degli strumenti di pianificazione e alle scelte che incidono sull'uso delle risorse ambientali, nonché
alla loro attuazione.

¢) consultazione, che influenza il carattere processuale della pianificazione e la natura cooperativa e
consensuale delle relazioni con la pianificazione sovra comunale, attuativa e di settore, nonché rispetto alla
pianificazione e alla programmazione di area vasta.

d) perequazione urbanistica, che persegue Fequa distribuzione dei diritti edificatori fra i proprietari degli
immobili interessati dagli interventi e, in relazione al valore di tfali diritti, degli oneri derivanti dalle

trasformazioni.
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e) qualita architettonica, intesa come l'esito di un coerente sviluppo progettuale che recepisca le esigenze di
carattere funzionale ed estetico poste a base della progettazione e della realizzazione delle opere e che

garantisca il loro armonico inserimento nel paesaggio e nel'ambiente circostante.
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ARTICOLO 3 — CONTENUTI E AMBITO DI APPLICAZIONE

1. La disciplina del PAT & definita dallinsieme delle direttive e prescrizioni normative e dalle indicazioni grafiche
contenute negli elaborati che lo compongono.
2. Le norme disciplinano l'uso e I'assetto del territorio definito dal PAT, con riferimento:
a) alle componenti strutturali del territorio individuate in relazione ai caratteri specifici dei sistemi territoriali;
b) alle invarianti strutturali del territorio di natura geologica, paesaggistica, ambientale, storico-monumentale e
agricola, la cui salvaguardia ¢ indispensabile al raggiungimento degli obiettivi di Piano.
3. Le disposizioni normative del PAT, strutturate nel presente articolato, sono distinte in:

- direttive, cui ci si deve riferire per la elaborazione del Pl e degli altri strumenti di attuazione;

attuazione e nelle attivita di utilizzo e nelle azioni di frasformazione diretta.
Le prescrizioni e i vincoli, fatte salve diverse specifiche disposizioni contenute nelle presenti norme, sono
immediatamente cogenti e agli stessi si applica il regime di salvaguardia fin dalla adozione del PAT.

4. Le norme, sotto il profilo dell'efficacia, propongono direttive, prescrizioni e vincoli. Le direttive, le prescrizioni ed i
vincoli hanno efficacia generale sugli strumenti di pianificazione di livello inferiore al PAT.

5.  Gli ambiti e gli immobili vincolati individuati nella tavola 1 — Carta dei vincoli e della Pianificazione Territoriale e
disciplinati dal successivo fitolo Il delle presenti norme, hanno valore ricognitivo e non esaustivo. La mancata
indicazione nel PAT di ambiti o immobili che risultino vincolati a norma di legge non esime dalla rigorosa
applicazione della disciplina di cui ai successivi articoli, ancorché non riportati nel quadro conoscitivo.
Analogamente, l'errata indicazione di ambiti o immobili vincolati nella tavola 1 — Carta dei vincoli e della
Pianificazione Territoriale che non risultino vincolati a norma di legge, non comportera I'applicazione della disciplina
di cui ai successivi articoli, ancorché riportati nel quadro conoscitivo. Il venir meno degli elementi generatori di
vincolo efo delle relative disposizioni di legge, a seguito di modificazione degli stessi, fa venir meno la cogenza
delle relative norme di tutela.

6. La simbologia usata nelle tavole e negli allegati al PAT va intesa secondo le legende indicate a margine di
ciascuna; nell'eventuale contrasto tra elaborati a scala diversa, prevalgono le indicazioni contenute negli elaborati
a scala maggiormente dettagliata.

7. Nel caso di contrasto tra il testo delle norme e gli elaborati grafici, prevale il testo normativo. In caso di contrasto fra
norme diverse, prevale quella avente maggior grado di tutela degli obiettivi di sostenibilita del Piano evidenziati
nella Valutazione Ambientale Strategica (in seguito VAS), ed in ogni caso quelle disciplinanti i vincoli, le invarianti e
le limitazioni della trasformabilita.

8. L'adozione del PAT, limitatamente alle prescrizioni ed ai vincoli espressamente previsti nelle presenti norme,
comporta l'applicazione delle misure di salvaguardia previste dafl'articolo 29 della LR n.11/2004 e dall'articolo 12,
comma 3, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

9. 1l PAT, essendo lo strumento di pianificazione che delinea le scelte strategiche di assetfto e di sviluppo per il
governo del territorio comunale, non ha efficacia conformativa della proprietd e non costituisce vincoli di

localizzazione preordinati all’esproprio.
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ARTICOLO 4 — ELABORATI DEL PIANO

1. Gli elaborati costitutivi del PAT sono di natura conoscitiva, valutativa e prescritiva. Gli elaborati di natura
conoscitiva e valutativa compongono il quadro generale di riferimento all'interno del quale sono state effettuale le
scelte e le valutazioni del PAT. Gli elaborati di natura prescrittiva sono indirizzati ad orientare le modalita di
trasformazione del territorio e dellambiente naturale e antropico. Costituiscono parte integrante del PAT i seguenti
documenti:

ELABORATI CONOSCITIVI
- studio specialistico agronomico
- studio specialistico geologico
ELABORATI CONOSCITIVI INFORMATICI
- DVD Banca dati del Quadro Conoscitivo
| file contenuti nell’elaborato digitale costituiscono I'origine di tutte le tavole e degli altri elaborati previsti
dall'articolo 13, co.3, lettera a), b), c).
ELABORATI VALUTATIVI
- VAS (Relazione ambientale preliminare);
- VAS (Rapporto ambientale e Sintesi non tecnica);
- Valutazione di Compatibilita Idraulica;

- Valutazione di Incidenza Ambientale.

ELABORATI ILLUSTRATIVI GRAFICI
- Tav.0 Carta dei progetti e delle strategie (scala 1:10.000);

ELABORATI PRESCRITTIVI GRAFICI
- Tav.1 Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale (scala 1:10.000);
- Tav.1 Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale / Piano di Assetto Idrogeologico — PAI aree di
pericolosita idraulica e attenzione geologica (scala 1:10.000);
- Tav.2 Carta delle invarianti (scala 1:10.000);
- Tav.3 Carta della fragilita (scala 1:10.000);
- Tav.4 Carta della trasformabilita (scala 1:10.000);

ELABORATI PRESCRITTIVI E ILLUSTRATIVI DESCRITTIVI
-~ Relazione Tecnica e di Progetto;
- Relazione Tecnica e di Progetto — Allegati (Indagine socioeconomica, Dinamiche demografiche, Stato
delle aree a servizi e Rapporto sulle attivita produttive);
- Relazione Sintetica;
- Norme tecniche;

- Norme tecniche — Allegati (ATO e dimensionamento, Schede frazioni, Coni visuali e Contesti figurativi).
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ARTICOLO 5 — EFFICACIA E ATTUAZIONE

1. In osservanza a quanto disposto dalla LR n.11/2004, il PI attua il PAT con i contenuti e le modalita prescritti dalla
legge stessa e dalle presenti norme.

2. 1l Pl potra essere redatto in unica soluzione estesa all'intero territorio comunale o con provvedimenti parziali.

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 3, comma 3 della LR n.11/2004, il Pl o il provvedimento di localizzazione di

un'opera pubblica in variante al PI, possono modificare il PAT senza che sia necessario procedere ad una variante

dello stesso, secondo i seguenti criteri e limiti:

a) per assicurare la flessibilita del sistema di pianificazione territoriale ed urbanistica, purché tali modifiche
abbiano carattere meramente operativo e non alterino negativamente i contenuti sostanziali della
pianificazione territoriale operata dal PAT e il raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita analizzati nella
VAS;

b) per l'applicazione di norme giuridiche ed atti di pianificazione comunque denominati che comportino
automatica variazione degli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica di livello inferiore, salvi i casi in
cui l'efficacia del precetto sia esplicitamente subordinata dalle norme all'approvazione di una variante di
adeguamento e sempre che la variante non alteri negativamente i contenuti sostanziali della pianificazione
territoriale operata dal PAT e il raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita analizzati nella VAS;

c) per la localizzazione di opere pubbliche, secondo le procedure previste dal Decreto del Presidente della
Repubblica 8 giugno 2001, n. 327 Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di
espropriazione per pubblica utilita e dalla Legge regionale 7 novembre 2003, n.27 Disposizioni generali in
materia di lavori pubblici di interesse regionale e per le costruzioni in zone classificate sismiche, sempre che la
variante non alteri negativamente i contenuti sostanziali della pianificazione territoriale operata dal PAT e il
raggiungimento degii obiettivi di sostenibilita analizzati nella VAS;

d) intuttii casiin cui tale possibilita & prevista da norme o atti di pianificazione di livello superiore e dalle presenti
norme.

4. | piani urbanistici attuativi (in seguito PUA), rispetto al Pl e nei limiti di rispetto al PAT di cui alle presenti norme,
possono prevedere variazione del perimetro nel limite massimo del 10% di quello originario (deve essere
sovrapponibile almeno il 90% della superficie territoriale originaria e di quella variata), con trasposizioni di zona
conseguenti alla definizione esecutiva delle infrastrutture, dei servizi o di una pili razionale organizzazione dell'area
e, se PUA di iniziativa pubblica, anche variazioni con un limite massimo di aumento del 15% in termini volumetrici
efo di superficie coperta relativamente ad alcuni parametri tecnici, quali:

- la densita massima territoriale o fondiaria;

- lindice massimo di copertura territoriale o fondiaria;
- I'altezza massima degli edifici;

- altri parametri definiti dal PI.

5. Il Pl, nel rispetio delle caratteristiche paesaggistico-ambientali, tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria del
territorio futelate dal PAT, pud prevedere limitate variazioni ai limiti dellurbanizzazione consolidata e
dell'edificazione diffusa riportati nella tavola 4 del PAT conseguenti alla definizione a scala di maggior dettaglio

delle previsioni edilizie attuabili anche con intervento edilizio diretto, che evidenzi l'opportunita di:
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a)

riconoscere l'appoggio su preesistenti limiti fisici naturali (scarpate, corsi d'acqua) o antropici (infrastrutture
quali strade, muri di contenimento) al fine di evitare la formazione di aree di risulta;

preservare l'integritd dell'assetto fondiario (per evitare la formazione di sfridi inutilizzabili) purché non in
contrasto con il punto precedente;

garantire una migliore organizzazione dellinsediamento atfraverso modesti scostamenti funzionali al
riconoscimento di fabbricati residenziali esistenti con relative aree di pertinenza, nonché di eventuali lotti di
completamento o di integrazione degli insediamenti, posti in contiguita con il tessufo edificato esistenie e
finalizzati al miglioramento ed alla riqualificazione dei margini degli insediamenti medesimi;

qualora la variazione del margine interessasse un ambito soggefto a qualsiasi forma di tutela del PAT, il Pl
deve subordinare l'intervento di trasformazione alla predisposizione di apposita scheda progettuale di dettaglio
finalizzata a garantire la tutela del'ambiio;

tali variazioni dovranno avvenire nel rispetto degli obiettivi generali di limitazione del consumo di suolo e di
contenimento della dispersione insediativa, impedendo e/o controllando la costruzione a nastro lungo le strade
di interconnessione tra aggregati insediativi, al fine di evitare la “fusione” fra gli stessi, e verificando che non
siano alterati I'equilibrio ambientale e le condizioni di sostenibilita evidenziate dalla Valutazione Ambieniale
Strategica.

la ridefinizione dei margini delle aree di urbanizzazione consolidata e degli ambiti di edificazione diffusa
eventualmente finalizzata ad ampliamenti di immobili esistenti 0 a una nuova edificazions, non potra
configurare nuove aree di espansione, bensi potra costituire interventi di “completamento”, utilizzando i
servizi di rete e le opere di urbanizzazione primaria esistenti, salvo loro limitate integrazioni e senza
comportare la necessita della predisposizione di un PUA; ‘

Le variazioni precedentemente indicate possono comportare modifiche al perimetro degli ATO entro il
10%della superficie di ciascuno nonché trasposizioni dei paramefri teorici fra ATO fino al 10% del

dimensionamento di ciascuno, fermo restando il dimensionamento complessivo del PAT.

6. Inoltre, ai sensi dell’art. 61 delle Norme del PTCP, nell'attuazione delle trasformazioni previste dal PAT dovranno

essere seguiti i seguenti criteri di progettazione e di valutazione nell'individuare gli spazi per il soddisfacimento di

nuovi bisogni abitativi; il Pl dovra dare atiuazione a tali direitive, per quanto di sua compeienza, ove non gia

disciplinato dal PAT nelle presenti norme:

a)

b)

d)

individuazione di regole compositive per le nuove addizioni edilizie in sintonia con i caratteri urbanistici ed
architettonici degli insediamenti esistenti (altezza degli edifici, tipi edilizi, allineamenti, tipi di coperiura,
materiali costruttivi ed elementi decorativi), con particolare attenzione nei casi in cui si intervenga con
completamenti edilizi e/o saturazione di lotti interclusi;

nei casi di progefti di nuova edificazione in aree a confatto con il fterritorio rurale, dovra essere
opportunamente valutato linserimento eco sistemico e paesistico dell'intervento;

attribuzione agli interventi di trasformazione urbana ed ai nuovi insediamenti di quote significative di aree
destinate a verde, prevedendo la massima continuitd delle stesse e individuando collegamenti con i parchi
urbani, i giardini e gli spazi pubblici esistenti;

localizzazione degli standard, in particolare delle aree verdi, nel caso di nuova edificazione, garantendo la

realizzazione di zone di filtro con le aree limitrofe, specialmente se sottodotate;
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e) previsione dell'accorpamento delle aree a standard (verde e parcheggi) necessarie ad ogni singolo intervento
(trasformazione urbanistica e nei progetti unitari), in spazi adeguatamente ampi e fruibili e progettati in modo
da costituire spazi riconoscibili per forma e dimensione. La localizzazione di suddette aree dovra essere
individuata in modo da ottenere un ordinato disegno urbanc;

f) il reperimento di aree da destinare a verde pubblico per gli interventi di trasformazione urbana in prossimita
dei corsi d'acqua, che dovra avvenire prioritariamente attraverso la riqualificazione e valorizzazione delle
sponde fluviali, creando fasce continue di verde atte a garantire il collegamento tra le diverse parti del
territorio.

g) previsione di incentivi per la realizzazione di edifici di ogni fipologia che applichino i principi di qualita
architettonica ,dell'efficienza energetica, della sostenibilita ambientale, e l'utlizzo di fonti energetiche
rinnovabili.

7. Richiamando la L. 24 febbraio 1992, n. 225, art. 3 ¢ la LR 13 aprile 2001, n. 11, art. 109, si ricorda che I'attuazione
delle strategie del PAT dovra essere effettuata in coordinamento e coerentemente con it Piano Comunale di
Emergenza.

8. Il Piano degli Interventi dovra garantire la contestualita degli intervenii previsti dal PAT in ambito urbano con
carattere di perequazione ambientale in ambito rurale.

9. | PUA, ai sensi e per gl effetli dellart.5 comma 8 del D.L. 70/2011 convertito in legge dalfart1 comma 1
L.106/2011, per le parti non valutate dal PAT, saranno sottoposti a verifica di assoggettabilita, ai sensi dell'art.12
del D.Lgs. 152/2006, fatte salve le fattispecie di esclusione di cui alla DGR 1646 del 07 agosto 2012.

10. 1l Piano comunale di zonizzazione acustica dovra essere redatto in relazione alle previsioni attuative del Piano degli

Interventi.
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TITOLO Il - NORME DI TUTELA, VALORIZZAZIONE E PREVENZIONE

VINCOLI

Negli elaborati del PAT sono rappresentati graficamente gli elementi e le aree generatori o assoggettati a vincolo presenti
nel territorio comunale.

Gli ambiti e gli immobili vincolati individuati nella Tavola 1 del PAT hanno valore ricognitivo e non esaustivo. La mancata
indicazione nel PAT di ambiti o immobili che risultino vincolati a norma di legge non esime dalla rigorosa applicazione della
disciplina di cui ai successivi articoli, ancorché non riportati nel quadro conoscitivo.

Analogamente, 'errata indicazione di ambiti o immobili vincolati nella Tavola 1 del PAT che non risultino vincolati a norma
di legge, non comportera I'applicazione della disciplina di cui ai successivi commi dell'articolo, ancorché riportati nel quadro
conoscitivo.

Il venir meno degli elementi generatori di vincolo /o delle relative disposizioni di legge, a seguito di modificazione degli

stessi, fa venir meno la cogenza delle relative norme di tutela.

i fiferimento E legislativo DiLgs. 22 gennaio 2004, n42 e s.m.., arit10 e 45

elaborato grafico : Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

Tav. 2 — Carta delle invarianti

' Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

1. Gli edifici, manufatti e pertinenze vincolate sottoposti a vincolo monumentale sono tutti quelli sottoposti a tutela

diretta ed indiretta ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio, artt.10 e 45.
Le finalita di tutela e valorizzazione vanno perseguite con particolare riguardo ai beni tutelati e alle condizioni di
contesto che consentono la valorizzazione dei loro valori intrinseci, la piena fruizione e la loro integrazione nella
cultura locale. La pianificazione comunale persegue I'eliminazione degli elementi e dei fattori che compromettono i
beni tutelati e la loro fruizione e percezione.

Il PAT e il Pl recepiscono le disposizioni sovraordinate e sono adeguati alla pianificazione paesaggistica vigente.

ARTICOLO 7 — VINCOLO IDROGEOLOGICO-FORESTALE

fferimento | legislativo RD.L.n.326711923
R.D. n.1126/1926
LR n.52/1978
! E Prescrizioni di Massima e di Polizia Forestale (P.M.P.F.)

E elaborato grafico | Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

i
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1. I PAT riporta il perimetro del vincolo idrogeologico € forestale. Il Pl precisera tale indicazione.

All'interno def vincolo si applica la normativa prevista dal RDL 30.12.23 nr.3267.

ARTICOLO 8 — VINCOLO DI DESTINAZIONE FORESTALE

| riferimento I legislativo ; D.Lgs. 22 gennaio“2004, n.42 e s.m.i, art.w1 42
LR n.52/1978

| Prescrizioni di Massima e di Polizia Forestale (P.M.P.F.)
I | Piano di Riordino Forestale (art. 23 della LR 52/78)

| elaborato grafico Tav. 1 — Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Riguarda le aree sottoposte a tutela ai sensi della LR n.52/1978 e delle leggi regionali di settore.
2. I Pl provvedera a porre norme di tutela e valorizzazione delle zone boscate, favorendo:
a) gliinterventi di miglioramento boschivo;
b) latutela e la riqualificazione delle aree boscate esistenti, tramite azioni di manutenzione e pulizia;
¢) la cura dellassetto naturalistico con salvaguardia delle tipologie forestali ecologicamente coerenti. In tale
quadro l'eliminazione di specie alloctone sara perseguita aftraverso appropriate tecniche selvicolturali e
l'applicazione rigorosa delle prescrizioni del Piano di Riordino Forestale. Nel caso dell'eliminazione dei
soggetti di robinia, il taglio dei soggetti vitali non rappresenta un'efficace forma di eliminazione: il taglio di tale
specie, se condotta quando la pianta & ancora vitale, porta ad un continuo riscoppio delle ceppaie, e pertanto
al mantenimento e al diffondersi di tale specie. Per eliminare tali soggetti si dovra pertanto attendere
linvecchiamento dei soggetti, spesso accompagnato da fenomeni di carie del legno.

3. In conformita a quanto previsto dall'articolo 142, lettera g) del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 Codice dei
Beni Culturali e del Paesaggio, in considerazione della natura dinamica del bene vincolato, la reale estensione
delle aree boscate pud essere verificata, mediante le procedure di cui alle normative vigenti. In presenza di
discordanze tra la rappresentazione riportata negli elaborati grafici del PAT e il reale stato dei luoghi, fanno fede le
risultanze del verbale di accertamento redatto dai tecnici del Servizio Forestale. Le eventuali variazioni dei limiti di
zona boscata non costituiscono variante al PAT stesso.

4. |l Pl potra precisare, in accordo con le competenti autoritd, le compensazioni da prevedersi nel caso di
approvazione di interventi pubblici o di pubblico interesse da effettuarsi su aree sottoposte a vincolo di cui al
presente articolo.

5. E ammessa la realizzazione di strade e piste forestali nei limiti di quanto previsto dagli strumenti di pianificazione
forestale regionali, ai sensi della Legge Regionale 14/92 art. 6, e considerate ai sensi della stessa Legge “vie di
penetrazione situate all'interno delle aree forestali e pascolive con esclusione delle strade adibite al pubblico
transito e quelle a servizio delle abitazioni”. In sede di Pl verranno precisate le caratteristiche delle piste.

6. Sono assimilate alle strade silvopastorali:

a) le piste forestali;
b) le piste di esbosco;

c¢) ipiazzali di deposito legname a esclusione di quelli situati lungo la viabilita ordinaria;
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d) isentieri e le mulattiere;

e) iprati, i prati-pascoli ed i boschi.

Nelle zone boscate, come definite dall’art.14 della LR n.52/78 e s.m.i. sono ammessi esclusivamente gli interventi
previsti dalle norme di tutela idrogeologica e forestale e previa autorizzazione delle autorita competenti. Interventi
diversi dovranno essere in conformitad al PRG vigente e saranno valutati dal’ Amministrazione Comunale e dalle
autorita competenti.

E’ fatto divieto di piantare organismi vegetali non autoctoni.

Nell'area del Lago di Fimon e nei paesaggi agrari di contesto, l'obiettivo dell'eliminazione delle specie alloctone
estranee all'ambiente assume maggiore rilevanza. A tale scopo il Pl prevedra opportune norme per l'eradicazione,
seppur con opportuna gradualita, di tali specie e per la loro contestuale sostituzione, con particolare riferimento:

a) alle sponde lacustri e alle formazioni vegetazionali ivi presenti

b) alla pozzalstagno di recente realizzazione con il Progetto Life "Colli Berici", presente nella parte

settentrionale del Lago

ARTICOLO 9 — VINCOLO SISMICO

riferimento i legislativo E 0.P.C.M. 3274/2003

|

§ 'D.GR. n.67/2003
é |O.P.C.M. 35192006
i i

{

'D.GR. n.71/2008

' Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

| elaborato grafico

L'intero territorio comunale é classificato in zona sismica 3 ai sensi dellOPCM 3274/2003 recepita dalla Regione
Veneto con DGR 67/2003. Per quanto riguarda i progetti da realizzare vanno rispettate le specifiche prescrizioni
contenute nellOPCM 3519/2006 e alla DGR 71/2008.

In sede di formazione del Pl saranno definite apposite linee guida per promuovere le migliori tecniche per la
costruzione e il consolidamento degli edifici, per il corretto inserimento o la modifica degli impianti negli edifici
esistenti nonché per I'effettuazione di monitoraggi sul patrimonio edilizio esistente.

Vanno rispettate le disposizioni contenute nelle normative statali e regionali di riferimento per quanto riguarda
I'obbligo della progettazione antisismica e del deposito degli elaborati grafici e delle relazioni di calcolo, o, se
consentito dalla Legge ed in sostituzione del suddetto deposito, dalla dichiarazione resa dal progettista, attestante

la conformita dei calcoli alle norme antisismiche.

ARTICOLO 10 — VINCOLO PAESAGGISTICO

}riferimento legislativo

; D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 e s.m.i., artt.136 e 142

K elaborato grafico i Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale
% Tav. 2 - Carta delle in varianti

’ i Tav. 3 - Carta delle fragilita
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Z | Tav. 4 Carta delle frasformabila |

1. Latavola 1 — Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale, in conformita a quanto previsto dall'articolo 142 del
Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, evidenzia a fitolo ricognitivo
le aree vincolate per legge:

a) aisensi dellarticolo 136, le aree di notevole interesse pubblico:
Le finalita di tutela e valorizzazione vanno perseguite con particolare riguardo ai beni tutelati e alle condizioni
di contesto che consentono la valorizzazione dei loro valori intrinseci, la piena fruizione e la loro integrazione
nella cultura locale. La pianificazione comunale persegue l'eliminazione degli elementi e dei fattori che
compromettono i beni tutelati e la loro fruizione e percezione.
Il PAT e il Pl recepiscono le disposizioni sovraordinate e sono adeguati alla pianificazione paesaggistica
vigente.
b) aisensi dall'articolo 142, rispettivamente:
- lettera b: i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di
battigia, anche per i territori elevati sui laghi.
Il PAT e il PI recepiscono le disposizioni sovraordinate e sono adeguati alla pianificazione paesaggistica
vigente.
- lettera c: i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con RD 1775/1933 e conforme al provvedimento del Consiglio
Regionale n.940 del 28 giugno 1994, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri
ciascuna.
Le finalita di tutela e valorizzazione vanno perseguite con particolare riguardo ai peculiari caratteri del contesto
per eliminare e ridurre gli elementi e i fattori di compromissione del valore paesaggistico e per recuperarne e
salvaguardarne [integrita. | beni culturali e ambientali presenti nelle aree vincolate, | manufatti e gli edifici
aventi valore testimoniale della cultura locale e quelli connessi alla gestione idraulica, le formazioni arboree
lineari, gli esemplari i gruppi arborei, le macchie arbustive, costituiscono gli elementi strufturali che configurano
il paesaggio e che devono essere oggetto di particolare aftenzione per evitame [lobliterazione e le
trasformazioni incongrue e in contrasto con il loro infrinseco valore.
Il PAT e il Pl recepiscono le disposizioni sovraordinate e sono adeguali alla pianificazione paesaggistica
vigente.
- lettera g: i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18
maggio 2001, n.227.
Il PAT individua I'ambito di vincolo zone boscate ai sensi del D.Lgs 42/2004 e il perimetro delle aree oggetto di
vincolo forestale ai sensi della LR n.52/78.
Considerata la naturale dinamicita delle superfici boscate, la rappresentazione delle stesse nella Tavola 1, ai
fini del vincolo paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs 42/2004 e del vincolo di destinazione forestale di
cui all’art. 15 della LR. 52/78 e s.m.i., assume esclusivamente valore ricognitivo e non costitutivo dei medesimi

vincoli,
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In sede di formazione del primo Pl dovranno essere verificate le perimetrazioni delle aree boscate ora
rappresentate nella Tavola 1 con un aggiornamento del quadro conoscitivo di maggior dettaglio, anche
aftraverso l'eventuale confronfo e supporto dellAutorita competente in materia forestale. Le eventuali
variazioni dei limiti di zona boscata non costituiscono variante al PAT stesso.

Le zone boscate, cosi come definite dallart.14 della LR. 52/78 e s.m.i, vanno tutelate e valorizzate in
conformita con gli indirizzi normativi della Regione Veneto, inerenti il settore forestale, con riferimento al
precedente articolo 8 delle presenti norme.

- lettera m: le zone di interesse archeologico.

Oltre alle specifiche prescrizioni contenute nel presente articolo, trovano applicazione in tutto il territorio
comunale le disposizioni stabilite dalla legislazione vigente in merito al rinvenimento di beni culturali mobili e
immobili soggetti a tutela ai sensi della normativa in vigore (atfualmente Codice dei beni culturali e del
paesaggio — Parte seconda).

Le finalita di tutela e valorizzazione vanno perseguite con particolare riguardo ai beni tutelati e alle condizioni
di contesto che consentono la valorizzazione dei loro valori intrinseci, la piena fruizione e la loro integrazione
nella cultura locale. La pianificazione comunale persegue l'eliminazione degli elementi e dei fattori che
compromettono i beni tutelati e Ia loro fruizione e percezione.

Il PAT e il Pl recepiscono le disposizioni sovraordinate e sono adeguati alla pianificazione paesaggistica
vigente. Olfre che ai decreti di vincolo, si rinvia alla ricognizione “Le zone archeologiche del Veneto” (1987)
con cui la Regione del Veneto e la Soprintendenza Archeologica del Veneto hanno segnalato i beni individuati
nella Tavola 1.

Nelle aree ad alfo rischio archeologico il rilascio dei permessi di costruire e le denunce di inizio attivita per
I'esecuzione di lavori che comportano scavi nel sottosuolo al di sotfo di m 0,70 dal piano stradale sono
condizionati dalla preventiva approvazione della Soprintendenza per i Beni Archeologici del Veneto. Tale
approvazione potra richiedere I'esecuzione di eventuali sondaggi archeologici al fine di verificare la
consistenza archeologica del sito. | sondaggi, il cui onere sara a carico del titolare della richiesta, verranno
effettuati sotto il controllo della Soprintendenza per i Beni Archeologici del Veneto.

Nelle aree a rischio archeologico, per I'esecuzione di lavori che comportano scavi nel sottosuolo al di sotto di
m 0,70 dal piano stradale, preventivamente alla presentazione della domanda in Comune per il rilascio dei
permessi di costruire e alla presentazione delle denunce di inizio attivita € obbligo per il titolare della richiesta
trasmettere alla Soprintendenza per i Beni Archeologici del Veneto una relazione descrittiva delle opere che

comportano scavi, per una valutazione preventiva del'eventuale impatto archeologico.
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BIODIVERSITA

ARTICOLO 11 ~ SITI DI IMPORTANZA COMUNITARIA

riferimento | legislativo

92/43/CEE Direttiva “Habitat’ e 2009/147/CE Direttiva “Conservazione degi uccelli |

selvatici”

D.P.R. n.357 del 1997 e s.m.i.

B-GR-~-3173-del-10/16/2006 D.G.R. n.2299/2014
Progetto LIFE08 NAT/IT/000362, DGP 339 del 22/09/2009

H

,} elaborato grafico E Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

Valutazione di Incidenza Ambientale

1. Il territorio comunale & in parte interessato dal SIC 173220037 “Colli Berici”.
DIRETTIVE

2. |l Pl prevede forme di tutela e valorizzazione del SIC con particolare riferimento a:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

il mantenimento di uno stato di conservazione soddisfacente degli habitat e delle specie di cui alla direttiva
92/43/CE;

it mantenimento di produzioni agricole tradizionali e a basso impatto ambientale;

l'individuazione di fattori di incidenza che possono alterare negativamente 'habitat oggetto di tutela;

alla sistemazione della rete di sentieri di collegamento delle realta naturalistiche di pregio;

alle formazioni degli aceri-tiglieti (identificati con I'habitat 9180%), e dei prati aridi (identificati con I'habitat
6210%), in quanto habitat prioritari molto presenti nel territorio comunale e oggetto del progetio LIFEO8
NAT/IT/000362 “LIFE + Colli Berici Natura 2000, volto alla valorizzazione di alcuni ambiti di interesse
comunitario. In particolare per gli aceri-tiglieti si dovra prevedere un governo ad altofusto e, nel caso di
utilizzazione, la presentazione al Servizio Forestale di apposito progetto speciale di taglio. Il P.l. in prossimita
di tali habitat, individuera delle aree "buffer”, di larghezza pari a 30m dal contorno esterno dell'area di habitat,
con l'obiettivo di preservare lintegrita ambientale degli habitat stessi. In tali contesti sara possibile I'eventuale
mantenimento della gestione a ceduo, ma dovra essere garantita un maggior rilascio di matricine rispetto a
quanto normalmente previsto dalle P.M.P.F. (100 matricine ad eftaro), in modo da evitare un'eccessiva
scopertura del suolo. |l taglio dovrd essere subordinato alla presentazione di una dichiarazione di taglio al
Servizio Forestale e al conseguente rilascio della presa d'atto forestale;

alla conservazione della pozza d' acqua realizzata per la riproduzione degli anfibi in localitd "Case Maran®.

Le forme di tutela e valorizzazione dei siti Natura 2000 sono sviluppati coerentemente con la legislazione vigente

ed in linea con le proposte degli strumenti di pianificazione connessi alla gestione dei siti medesimi.
PRESCRIZIONI E VINCOLI
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3. Aifini della salvaguardia e conservazione dell'habitat naturale e della fiora e fauna degli ambiti tutelati, gli interventi
interni o esterni e potenzialmente in grado di comportare incidenze negative significative, sono soggetti alle vigenti
disposizioni e, in particolare, all'obbligo di presentare il documento di studio per la valutazione di incidenza di cui
alla Direttiva Habitat 92/43/CE.

Vanno comunque e in via prioritaria salvaguardate le emergenze florofaunistiche e gli habitat che hanno
determinato l'individuazione dei siti. Il Pl definisce specifiche disposizioni e indirizzi sulla modalita di attuazione
degli interventi e sulla successiva gestione degli stessi.

4. L'attuazione degli interventi indicati nella Valutazione di Incidenza Ambientale & subordinata al divieto di
interferenza con habitat di interesse comunitario, come individuabili ai sensi della Direttiva Habitat 92/43/CE.
Ambientale, a cui si imanda, riportate nei seguenti articoli:

- Articolo 35 Aree di urbanizzazione consolidata;

- Articolo 36 Aree di edificazione diffusa;

- Articolo 40 Linee preferenziali di sviluppo;

- Articolo 41 Servizi e attrezzature di interesse comune di maggior rilevanza;

- Articolo 42 Contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi.
- Articolo 37 Aree idonee per interventi diretti al miglioramento della qualita urbana e territoriale;
- Articolo 38 Aree di riqualificazione e riconversione;

- Articolo 43 Infrastfutture secondarie da potenziare efo di nuova collocazione;

- Articolo 45 Mobilita lenta;

- Articolo 52 Rete ecologica locale;

- Articolo 54 Fasce boscate;

~ Articolo 55 Zone a prevalente destinazione agricola.

5. Lungo la rete Life di sentieri, ai fini del perseguimento degli obiettivi del progetto "Colli Berici” si prescrive il rilascio,
per una fascia di 15 metri su ambo i lati del tracciato (se in proprieta o in disponibilita), di eventuali soggetti con
diametro > 25 cm con funzione paesaggistica e di biodiversita, salvo individui in precarie condizioni di equilibrio ed
in cattivo stato fitosanitario.

6. Va recepito quanto espressamente indicato e prescritto nel Parere motivato n.39 del 24/02/2016 espresso dalla

Commissione Regionale VAS, Autorita Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica.
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PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

sede di adeguamento, accerta il sussistere e il permanere dell'elemento che genera le disposizioni vincolistiche riferendole

allo strumento di pianificazione territoriale che Ii definisce ed alla vigenza dello stesso.

ARTICOLO 12 — AMBIT! PER L'ISTITUZIONE DI PARCHI E RISERVE NATURALI E ARCHEOLOGICHE ED A TUTELA

PAESAGGISTI

i

} riferimento

|

CA

legislativo

| PTRC - vigente (approvato con D.C.R. n.250 del 13.12.1991) - articoli 19, 27, 34

elaborato grafico ’ Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale |

' PTRC — adottato (D.G.R. n.372 del 17/02/09)

i PTRC variante parziale con atiribuzione della valenza paesaggistica — adottato
| (D.G.R. n.427 del 10/04/13)

i
P.A.MO.B. approvato con D.C.R. n.31 del 09.07.2008
i LR n.40/1984

' Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

1. Il PAT considera, come individuato agli articoli 19, 27 e 34 del Piano Teritoriale Regionale di Coordinamento
(PTRC) e con riferimento ai disposti dellarticolo 3 della LR n.40/1984:
a)  Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 - PTRC);
b)  Ambiti per I'stituzione di parchi naturali-archeologici (art.27 - PTRC e art.20 - P.AMO.B.);

c¢) Aree ditutela paesaggistica di interesse regionale e competenza provinciale (art.34 - PTRC).

2. Tali aree sono soggette alle disposizioni per la tutela delle risorse naturalistico, ambientali e paesaggistiche

secondo le disposizione del PTRC.

ARTICOLO 13 — PIANI DI AREA O DI SETTORE VIGENTI O ADOTTATI

[
riferimento

| legistativo

| elaborato grafico

PTRC - vigente {approvato con D.C.R. n.250 del 13.12.1991) - articoli 19, 27, 34
PTRC - adottato (D.G.R. n.372 del 17/02/09)

PTRC variante parziale con attribuzione della valenza paesaggistica — adottato
(D.G.R. n.427 del 10/04/13)

P.A.MO.B. approvato con D.C.R. n.31 del 09.07.2008
LR n.11/2004 art.48

; Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale - !

Tav. 4 ~ Carta delle trasformabilita
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1. Il territorio de! Comune di Arcugnano & interessato parzialmente dal Piano d'Area dei Monti Berici (P.A.MO.B.)
approvato dalla Regione Veneto con D.C.R. n.31 del 09.07.2008, pubblicato nel B.U.R. n.66 del 12.08.2008.

2. 1IPlin sede di adeguamento al PAT recepisce le disposizioni normative e cartografiche di detto Piano.

3. In particolare il Pl provvede a:
- recepire quanto disposto dal progetto norma “Lago di Fimon”;
- organizzare e meglio definire i contenuti degli schemi direttori “lf Borgo di S. Agostino” e “ll parco della
Cava di San Rocco”, anche integrandoli con altri tematismi funzionali ed eventualmente modificando
motivatamente quanto riportato dagli stessi.

4. Sono fatte salve le prescrizioni e i vincoli del Piano d'Area dei Monti Berici, che prevalgono sulle progettualita del
PAT.

ARTICOLO 14 — AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA E GEOLOGICA IN RIFERIMENTO AL P.A.I.

: Piano stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAl) dei bacini idrografici dei fiumi
ISONZO, TAGLIAMENTO, PIAVE E BRENTA-BACCHIGLIONE - adottato con
Delibera n.3 in data 09.11.2012

elaborato grafico | Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

i
i

1. Aree classificate dal PAl e, pertanto, assoggettate alle disposizioni delle Norme di attuazione del medesimo. Il PAT
assume defte disposizioni inerenti la tutela idrogeologica e affida al PI, in sede di adeguamento, il recepimento
delle stesse e la conforme rappresentazione di dettaglio delle aree in oggetto.

Altresi, si prescrive che:
- Il PAI costituisce un vincolo sovraordinato agli strumenti urbanistici generali e attuativi;
- Il vincolo PAI indicato nella specifica tav.1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale &
ricognitivo e riferito alla data di redazione del Piano;
- Le successive modifiche del PAIl non costituiscono variante agli strumenti urbanistici ma sono

immediatamente efficaci a partire dalla loro entrata in vigore.
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ELEMENTI GENERATORI DI VINCOLO / FASCE DI RISPETTO

sede di adeguamenito, accerta il sussistere e il permanere dell'elemento che genera le disposizioni vincolistiche riferendole

allo strumento di pianificazione territoriale che Ii definisce ed alla vigenza della normativa di riferimento.

ARTICOLO 15 — CIMITERI

R.D. 1265/1934, art 338, come modificato dalla L.166/2002

| riferimento ] legislativo

} D.P.R. n.285/1990, art.57

l elaborato grafico l Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Trattasi di aree cimiteriali, di espansione cimiteriale e relative fasce di rispetto.

2. Non sono consentite nuove edificazioni salvo le deroghe ed eccezioni normativamente previste. Sono consentiti gli
interventi ai sensi dell'articolo 338 del TU Leggi Sanitarie RD 1265/1934 come modificato dalla L. 166/2002.

ARTICOLO 16 — VIABILITA

riferimento |legislatvo | D.Lgs. 30.04.1992, n.285
D.P.R. n495 del 16/12/1992
| Circ. Min. LLPP. n.6700/97

! 1 elaborato grafico i Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Trattasi di aree costituenti il sedime delle infrastrutture per la mobilita e le relative fasce di protezione e rispetto.

2. Entro dette fasce, fatte salve eventuali eccezioni e deroghe espressamente previste dalla legge, non sono
consentite nuove edificazioni. Sono consentiti gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia. Nel caso di demolizione la ricostruzione dovra rispettare le vigenti distanze
minime dall'infrastruttura.

Nelle fasce di rispetto delle strade & consentita:
- la realizzazione di nuove strade o corsie di servizio, 'ampliamento di quelle esistenti, la costruzione dei
manufatti di attraversamento, innesti stradali, percorsi pedonali e ciclabili;
- la costruzione, a fitolo precario, di impianti al servizio della circolazione veicolare (distribuzione
carburanti, assistenza automobilistica, etc...).
3. It Pl provvedera allaggiomamento della classificazione delle strade e delle relative fasce di rispetto ai sensi del

Codice della Strada senza che cio costituisca variante al PAT.

ARTICOLO 17 — IDROGRAFIA

[ riferimento | legislativo R.D. 8 maggio 1904 n.368
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R.D. 25 luglio 1904 n.523
D.Lgs. n.152/2006
| LR n.11/2004, art.41

Tav. 1 — Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

‘ Tav. 3 - Carta delle fragilita

1. Trattasi delle zone di tutela dei fiumi, torrenti, canali, invasi naturali ed artificiali, anche a fini di polizia idraulica e di l
tutela dal rischio idraulico.

2. Non sono consentite nuove edificazioni nella fascia di 10 mi dal ciglio superiore della scarpata o dal piede esterno
dellargine. Qualsiasi intervento che debba aftuarsi in detta fascia dovra essere autorizzato in seguito a
presentazione di apposita istanza di concessione/autorizzazione idraulica dall'Ente competente per il corso d'acqua
interessato (U.P. Genio Civile di Vicenza o Consorzio) e comunque dovra essere a titolo precario, fermo restando
l'obbligo, se non diversamente stabilito con apposita autorizzazione dal competente Ente, di tenere completamente

sgombera da impedimenti una fascia di almeno 4 ml.

ARTICOLO 18 ~ ZONE MILITARI

riferimento | legislativo | DM. 17.12.1979, n. 780

1 L.24.12.1976, n. 898

I i elaborato grafico : Tav. 1 — Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Le zone militari esistenti sono individuate nell'Elaborato 1 con finalita di tutela della sicurezza degli insediament
militari.

2. Per dette zone il PAT indica funzioni e usi per i quali il Pl provvedera alla ricognizione ed all'aggiornamento delle
zone e potra modificare, confermare e specificare, anche modificando le destinazioni d'uso in atto, mediante intese

con le competenti Amministrazioni statali.

ARTICOLO 19 — DEPURATORI

legislativo D.Lgs. 152/06 i
Delib. Comit. Interm. 04/02/77 — punto 1.2 }

i elaborato grafico ! Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Trattasi di aree di sedime di impianti di depurazione autorizzati che trattino scarichi contenenti microrganismi
patogeni e/o sostanze pericolose alla salute dell'uomo e relative aree di rispetto.

2. Nell'ambito della fascia di rispetto sono consentite esclusivamente le opere relative agli impianti di depurazione e ai
parcheggi, altre opere pubbliche o di pubblico interesse nonché gli interventi ammessi dalla specifica disciplina

sugli edifici esistenti entro la fascia di rispetto.

ARTICOLO 20 — CAVE b
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i riferimento l legislativo ]WLR n.44/1982 .. i
[ 1
] i

l elaborato grafico E Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Trattasi di aree interessate da cave, nelle differenti condizioni dettate dallo Stato della loro coltivazione.

DIRETTIVE

2. 1l PAT si conforma alle statuizioni ed alle scelte che potranno essere stabilite dalla pianificazione regionale di
settore in materia di geologia ed attivita estrattive.
3. Il Piano degli Interventi (PI) effettua ed aggiomna il censimento delle cave autorizzate e ne recepisce il perimetro. La

conduzione dell'attivita estrattiva deve svolgersi nel rispetto delle prescrizioni normative vigenti.

ARTICOLO 21 — ELETTRODOTTI

} legislativo LR n. 27/93 e successive modificazioni
j L. 36/2001
} D.G.R. n.1526 dell'11/04/2000
| D.GR. n.1432 dell'31/05/2002
i

D P.C.M. 8 luglio 2003

i ! elaborato graf co Tav 1- Carta dei vmcoll e deIIa planlf cazione temtonale
1. Trattasi di fasce di tutela dai campi eletiromagnetici generati da eleftrodotti.

Tra i pilt importanti e innovativi principi contenuti nella legge-quadro nazionale sulla protezione delle esposizioni a
campi elettrici, magnetici ed eletiromagnetici 22 febbraio 2001 n.38, con I'adozione di “misure di cautela”, e cid ai
fini della protezione da possibili effetti a lungo termine dell'interazione elettromagnetica, in applicazione del principio
di precauzione di cui all'articolo 174, paragrafo 2, del Trattato istitutivo dell'Unione Europea, si detta I'esigenza del
raggiungimento di ulteriori “obiettivi di qualitd” ai fini della progressiva minimizzazione dell'esposizione ai campi
medesimi: fra di essi, i criteri localizzativi, gli standard urbanistici, le prescrizioni e le incentivazioni per l'utilizzo
delle migliori tecnologie.
Ferme le competenze direttamente attribuite agli Enti Locali, anche in base al principio di sussidiarieta, l'articolo 13
della LR 11/04, al punto 1, lett g), prevede che il PAT definisca i criteri per lindividuazione dei siti per la
localizzazione di reti e servizi di comunicazione elettronica ad uso pubblico di cui al decreto legislativo 1 agosto
2003, n. 259 "Codice delle comunicazioni elettroniche” e successive modificazioni.
Alla luce della natura strutturale del PAT, con la presente disposizione si definiscono i criteri che il Piano degli
interventi, per la funzione di piano operativo, dovra sviluppare definendo direttive suscettibili di adattamenti alle
specificita dei luoghi verificati nel dettaglio. Rilevato inoltre che la materia qui trattata & suscettibile di continui
adattamenti in funzione del continuo sviluppo delle tecnologie, di conseguenza i necessari adeguamenti di natura
tecnica e quindi operativa saranno considerati in sede di adeguamento del PI.
Con i presenti criteri per la formazione del P si intende assicurare il corretto insediamento urbanistico e territoriale
degli impianti e delle reti e minimizzare ['esposizione della popolazione ai campi elettrici, magnetici e

eletromagnetici.
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In sede di formazione del P1, anche ai fini dellinstallazione di eventuali nuovi impianti o della modificazione di quelli
esistenti, sara integrata la ricognizione di cui alla Tavola 1.
Eventuali discordanze tra la situazione reale e quella indicata in grafia di PAT, relativamente all'ubicazione degli
impianti e delle reti, potranno essere risolte in sede di Pl e comunque, anche in fase applicativa, a favore della
situazione di fatto documentata topograficamente.
Il Pl dara attuazione ai presenti criteri:
- in presenza di livell di campo elettromagnetico superiori ai limiti di legge, non & consentita la
costruzione di edifici o la realizzazione di servizi che consentano la permanenza delle persone per un tempo
superiore alle quattro ore giornaliere. Ai fini dell'applicazione delle presenti direttive, sono considerate aree
intensamente frequentate anche le aree esistenti o destinate in sede di Pl al soddisfacimento di bisogni
abitativi, sociali, sanitari, educativi e formativi, sportivi, ricreativi.
- in aderenza al disposto di cui all'articolo 8, comma 6, della Legge quadro n.36/2001 al fine di
minimizzare l'esposizione della popolazione e prescrivere I'utilizzo delle migliori tecnologie disponibili, la
realizzazione di nuovi impianti in cavo aereo con tensione superiore a 100 kv non é consentita nei centri abitati
individuati ai sensi del D.Lgs. 285/1992 o in zone che il Pl destinera a nuova urbanizzazione. Per la
realizzazione di detti impianti & prescritta, quale misura ambientale e urbanistica qualitativa, la distanza minima
di 150 ml da edifici o altre strutture e aree, anche se isolati € esterni ai centri abitati, destinati alla permanenza
di persone per pill di 4 ore giornaliere.
- in caso di impianti realizzati mediante cavo interrato, nelle aree destinate alla permanenza di persone
non inferiore a 4 ore, il medesimo dovra essere posizionato e schermato in modo idoneo ad annullare
linterazione elettromagnetica. La presenza del cavo interrato dovra essere segnalata in superficie mediante

apposita segnaletica.

ARTICOLO 22 — IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA

riferimento “ legislativo L.R. n.29/93 e successive rmnodiﬁcazioni
DM 381 del 1998

L. 36/2001 del 22 febbraio 2001
D.P.C.M. 8 luglio 2003

D.Lgs. n.259 del 2003

l ! L.R. n.11/2004, art.13, comma 1, lett.q)

Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

1. Trattasi della definizione dei criteri di localizzazione e delle fasce di tutela dai campi elettromagnetici generati da
sorgenti della telefonia cellulare e impianti di comunicazione elettronica.

2. |l PAT, in relazione alle previsioni dell'art.3, comma 1, lettera d), numero 1), e dell'art.8, comma 1, lettera e) della
legge 36/2001, ed ai contenuti previsti dell'art.13, comma 1, lett. q) della LR n.11/2004, stabilisce i criteri per
lindividuazione dei siti per la localizzazione di reti e servizi di comunicazione elettronica ad uso pubblico di cui al

decreto legislativo 1 agosto 2003, n.259 "Codice delle comunicazioni eleftroniche” e successive modificazioni.
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3. 1l Pl provvedera a definire e localizzare le opere e i servizi pubblici e di interesse pubblico relative a reti e servizi di
comunicazione, di cui al decreto legislativo n.259 del 2003 e successive modificazioni, eventuaimente mediante la
previsione di un piano annuale o pluriennale rispondente ai criteri di cui al presente articolo, concertato con i
soggetti gestori degli impianti;

4. Tutti gli impianti di telecomunicazioni per telefonia celiulare da realizzarsi dovranno essere collocati e progettati
osservando le seguenti indicazioni:

a) sono da preferire ambiti territoriali gia “compromessi” dalla presenza di impianti tecnologici preesistenti (torri
piezometriche, tralicci, impianti di depurazione, efc...) e/o all'interno delle aree produttive;

b) & sempre raccomandata la concertazione con I'Ufficio Tecnico Comunale nellindividuazione dei siti dove
installare gli impianti anche in funzione di eventuali particolari prescrizioni;

¢) allinterno dello stesso sito, previo accordo di tutte le parti in causa, possono essere installati pit impianti,
purché siano rispettati tutti i limiti di esposizione previsti dal D.M. 381/98 e verificati gli effetti cumulativi dovuti
agli altri impianti e/o sorgenti di onde eletfromagnetiche;

d) dovranno essere rispettate le normative vigenti e considerati gli accorgimenti per non pregiudicare la salute
pubblica.

5. Nel P, la localizzazione delle nuove sorgenti o la modifica delle esistenti & subordinata alla verifica di conformita

con le disposizioni di legge vigenti.

ARTICOLO 23 — ALLEVAMENT! ZOOTECNICI INTENSIVI

% rlfenmento ! legislativo 1 LR n. 11/2004 artt 44 e 50

l elaborato graf co l Tav 1 - Carta de| vmcoll e della plamﬂcazmne terntonale |

1. Trattasi della modalita di localizzazione e definizione delle distanze di strutture agricolo-produttive destinate agli
allevamenti zootecnici intensivi.
2. Le aree di rispetto saranno determinate in sede di Pl sulla base del censimento aggiornato degli allevamenti

intensivi. Allinterno di tali aree si applichera la disciplina degli atti di indirizzo di cui allart.50 lett. d) delia LR 11/04.

PRESCRIZION! E VINCOLI

3. Lefficacia di nuovi sviluppi insediativi o trasformazioni urbanistiche, comprese le aree di edificazione diffusa,
ricadenti parzialmente o totalmente nelle fasce di rispetto degli allevamenti esistenti, & subordinata al trasferimento,
dismissione o alla variazione in riduzione della classe dimensionale degli stessi, attraverso il ricorso agli strumenti
di perequazione urbanistica, del credito edilizio e degli accordi pubblico-privato.

La realizzazione di nuovi insediamenti residenziali, ivi comprese le aree di espansione edilizia, sono subordinate
alle relative fasce di rispetto verificate sulla base di quanto stabilito dagli atti di indirizzo di cui al'art. 50 lett. d) delia
LR 11/04 smi, prendendo in considerazione anche le fasce di rispetto generate da allevamenti zootecnici intensivi

di comuni contermini.

ARTICOLO 24 — CENTRI ABITATI

1 riferimento ] legislativo Codice della Strada: art. 3, ¢.1/8) Definizione di centro abitato; art. 4 Delimitazione

%
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mlwdel centro abitato i !

Circolare Ministero dei Lavori Pubblici 29 dicembre 1997, n. 6709 (G.U. n. 38 del 16
febbraio 1998)

] elaborato grafico

l Tav. 1 — Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale 1

1. Allinterno dei centri abitati, individuati secondo la vigente normativa, valgono le disposizioni di cui al D.Lgs. n.285
del 1992 (Nuovo Codice della Strada) e della circolare del Min. LLPP 29/12/1997, n. 6709/97.
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TITOLO Hi - INVARIANTI, FRAGILITA E LIMITI ALLA TRASFORMABILITA

INVARIANTI

L'individuazione delle invarianti costituisce un processo descrittivo e interpretativo capace di riconoscere e comunicare la
consistenza qualitativa e quantitativa del patrimonio territoriale.

Le invarianti sono intese come gli elementi, le strutfure o i caratteri che si sono definiti nel tempo per effetto del
consolidarsi di rapporti spaziali, produttivi, sociali e culturali virtuosi che, nella lunga durata, hanno determinato la
costruzione del territorio e garantito irrinunciabili equilibri ambientali e insediativi: sono la manifestazione localizzata delle
risorse naturali e delle altre risorse essenziali dei diversi sistemi, Le invarianti non sono, quindi, semplicemente frammenti
e festimonianze di assetti pregressi da sotfoporre a tutela, ma, in quanto manifestazioni di rapporti virtuosi tra
trasformazioni antropiche e risorse localizzate, sono specifici paradigmi di futuro sviluppo sostenibile. in sintesi,
identificano gli elementi materiali ed immateriali che garantiscono la sostenibilité delle trasformazioni con i caratteri propri
del territorio, le figure territoriali, e sono direttamente rapportate ad entita territoriali riconoscibili per la specificita dei

caratteri morfotipologici che persistono nel processo storico di strafificazione di diversi cicli di territorializzazione.

ARTICOLO 25 — INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA

| fiferimento | legislativo LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera b)

| elaborato grafico | Tav. 2 - Carta delle invariant

1. Per invariante di natura geologica si intende un ambito territoriale caratterizzato da particolari aspetti geologici, nel
quale non vanno previsti interventi di frasformazione se non per la loro conservazione, valorizzazione e tutela.

Il PAT ha individuato le seguenti invarianti:

1. di natura geologica: doline;

2. di natura idrogeologica: sorgenti che presentano opera di presa;

3. di natura geomorfologica: ingresso delle grotte naturali.

DIRETTIVE
2. |l Pl definisce la specifica disciplina di tutela delle invarianti individuate dal PAT, nel rispetto dei seguenti indirizzi:

1. Doline: avendo esse un'importante funzione dal punto di vista del drenaggio delle acque meteoriche, non
pud essere ammesso il riporto di materiale estraneo ad esse (alloctono); sono consentiti attivita agro-
zootecniche e interventi di piccola ricomposizione morfologica ai fini agricoli, senza apporto di materiale
dall'esterno: & vietato qualsiasi tipo di intervento che provochi la riduzione della permeabilita dei terreni
andando a ridurre o limitare la funzione idraulica della dolina stessa (opere impermeabili quali
pavimentazioni, strade o coperture), come pure la realizzazione di annessi rustici a causa della possibile

presenza di cavita ipogee.
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2. Sorgenti che presentano opera di captazione: & vietato qualsiasi intervento che alteri lo stato dei luoghi;

possono essere consentiti solamente interventi finalizzati alla tutela e conservazione delle opere stesse e
del loro immediato intorno.
In ogni caso dovra essere fatto riferimento alle norme di tutela contenute nel Piano d’Area dei Monti

Berici (P.A.MO.B.), ove esse siano pil restrittive.

3. Ingresso delle grotte naturali: non sono ammessi interventi che possano alterare la visibilita di tali

elementi morfologici quali I'occlusione degli ingressi alle grotte e il loro riempimento.
2.bis | Comuni, in sede di pianificazione, dettagliano le aree carsiche mediante la compilazione di apposite schede e
I'elaborazione di cartografie afte alla loro perimetrazione, avvalendosi nello specifico di studi idrogeologici di
dettaglio.
| Comuni, di concerto con Regione e Provincia, dettano apposita normativa per la loro conservazione e
valorizzazione.
2.ter | PI, sulla base di adeguate analisi, pud ridefinire i perimetri delle invarianti di natura geologica rappresentati nella

tav. 2 Carta delle Invarianti, a seguito del rilievo dell'effetiivo stato dei luoghi.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

3. Prima dell'adeguamento del Pl alle direttive sopra richiamate, fatte salve eventuali indicazioni puntuali vigenti, sono
comunque vietati tutti gli interventi che possano portare alla distruzione o all'alterazione in negativo del bene

protetto.
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ARTICOLO 26 — INVARIANTI DI NATURA PAESAGGISTICA

| riferimento i legislativo 1 LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera b) 1

| elaborato grafico Tav. 2 — Carta delle invarianti i

i
i

1. Il PAT ha individuato come invarianti di natura paesaggistica gli elementi con caratteri specifici e identificativi che
caratterizzano e distinguono i luoghi e il territorio, caratterizzati da valenza paesaggistica e di integrita agricolo-
produttiva, la cui tutela e salvaguardia risulta indispensabile al mantenimento dei caratteri fondamentali degli stessi
e alfattuazione di uno sviluppo sostenibile. Trattasi di elementi lineari e areali del paesaggio naturale ed
antropizzato dove le qualita paesaggistiche, naturalistiche ed ambientali sono massime. Coincidono con le aree di
rilevante interesse paesaggistico-ambientale € le icone di paesaggio di cui agli articoli 21 e 22 del P.A.MO.B.

2. Sono individuate quali invarianti paesaggistiche:

- Valle dei Molini (n.1), corrispondente in parte all'area di rilevante interesse paesaggistico-ambientale e
in parte all'icona di paesaggio;
- Roccolo di Villa Salasco (n.2), corrispondente all'area di rilevante interesse paesaggistico-ambientale;
- Fontega (n.3), corrispondente all'area di rilevante interesse paesaggistico-ambientale;
- Valli di Fimon (n.4), corrispondente all'area di rilevante interesse paesaggistico-ambientale
- Valli di S.Agostino (n.5), corrispondente al'area di rilevante interesse paesaggistico-ambientale;
- Doline di S.Rocco (n.6), corrispondente all'icona di paesaggio.
Riconosce, inoltre, tra gli areali:
- Terrazzamenti

- Sentiero storico “La pista dei veneti”
DIRETTIVE

3. Il Pl precisa i perimefri delle invarianti e definisce nel dettaglio I'ambito di applicazione delle prescrizioni in
considerazione di elementi fisici o antropici rilevabili da analisi di maggior dettaglio; recependo le previsioni del
PAT, il Pl precisa gli interventi ammissibili nelle zone di invariante di cui al presente articolo € detta la normativa
che disciplina le singole aree interessate, nel rispetto delle direttive definite dal P.A.MO.B.

4. I P.. proporra inoltre di conservare e valorizzare i murefti a secco, testimoni di una tradizione agricola passata e
funzionali al mantenimento di una stabilita idrogeologica di versante.

5. Il Comune in tali ambiti promuove la formazione di progetti di tutela, riqualificazione e valorizzazione, anche in

collaborazione con privati, Enti e associazioni interessate, nel rispetto delle seguenti direttive:

Elementi e/o ambiti di tipo areale

Per gli elementi e/o ambiti di cui al precedente co.2 dal indicati dal n.1 al n.6 dovranno essere favoriti interventi volti
a
- promozione di interventi che mantengano gli ordinamenti colturali diversificati come elemento di pregio

paesaggistico e i caratteri tipologici degli insediamenti storici rurali;
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- mantenimento degli elementi vegetazionali singoli o associati (boschetti marginali, alberature, piante
arbustive, siepi, etc...) di valore naturalistico e/o storico-ambientale, con possibilita di integrare la vegetazione
esistente con specie autoctone in armonia con gli elementi paesaggistici esistenti.
Inoltre, dovranno essere conservati e valorizzati:
- la rete dei corsi d’acqua minori e le emergenze naturalistiche lungo i corsi d'acqua;
- l'assetto viario: la viabilita carraia dovra essere mantenuta usando soluzioni tecniche che assicurino la
consistenza meccanica, a fronte di un aspetto non artificiale, riducendo il piti possibile I'impermeabilizzazione
del suolo;
- le recinzioni ovvero le delimitazioni, nonché le opere di protezione, le arginature ed i marginament,
realizzati con materiali ed forme tradizionali;
- le edicole, le cappellette, i capitelli e i manufatti della devozione popolare;
- i manufatti rurali quali fontane, recinti, forni, etc...;
- i grandi alberi, le alberate formali ed informali.
Il PAT definisce le norme per la conservazione, restauro e valorizzazione dei paesaggi terrazzati, nel rispetto dei
seguenti principi:
- il rispetto dei principi di tutela e sicurezza, i quali contribuiscono alla prevenzione dai rischi naturali e
antropici, mitigando gli effetti di calamita e riducendo la vulnerabilita del territorio.
- la conservazione e l'utilizzo delle acque, indicando le misure finalizzate all'identificazione (anche
archeologica) e conservazione dei sistemi di captazione, mantenimento e ufilizzo delle acque piovane, di
stillicidio e di falda;
- la messa a coltura del terrazzi, quale garanzia di tutela e di sviluppo, indicando le misure finalizzate ad
assicurare la compatibilita con il contesto delle colture tradizionali e innovative;
- la promozione dell'uso temporaneo e/o permanente, quale condizione essenziale per la
tutela, indicando le parti del paesaggio terrazzato prioritarie per |a localizzazione degli incentivi, consentendo la
valorizzazione dei caratteri sociali, identitari, di appartenenza, nonché la loro condivisione da parte di soggetti
esterni;

- il rafforzamento della valenza ecologica e la biodiversita di contesto.

Elementi é/o ambiti di tipo lineare

Dovranno essere adottate misure finalizzate a:
- mitigare e/o allontanare gli elementi detrattori che compromettono la qualitd ambientale dei luoghi;
- individuare le mascherature a verde di natura incongrua o spontanea che non consentono la fruizione
delle vedute;
- recuperare funzionalmente i manufatti e le opere di corredi per assicurarne una migliore fruizione e la
conservazione con valore testimoniale;
- evidenziare con idonee soluzioni tutti gli elementi che costituiscono la peculiarita del tracciato,
prevedendone la fruizione in collegamento con i sistemi circostanti;
- definire gli ambiti lungo il tracciato in cui & vietata I'installazione di insegne e cartelloni pubblicitari, ad
esclusione delle tabelle di indicazione stradale, turistica e divulgativa, eventualmente rilocalizzando gli elementi

detrattori che possano occludere i coni visuali verso le emergenze paesaggistiche.
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PRESCRIZIONI E VINCOLI

6. Prima del’adeguamento del Pl alle prescrizioni richiamate per ogni ambito o elemento, sono comunque vietati tutti
gli interventi che possano portare alla distruzione o all'alterazione negativa significativa del’'ambito protetto. Questa
disposizione prevale sulla eventuale diversa disciplina di zona vigente; interventi diversi, che comunque rispettano
la disciplina di zona vigente, possono essere ammessi previo nulla osta da parte delle competenti autorita, o se non
richiesto obbligatoriamente, sono comunque subordinati a preventivo parere favorevole dell Amministrazione
Comunale, nel rispetto delle presenti norme.

Sono fatte salve le prescrizioni definite dal P.A.MO.B.

7. La manutenzione ed il recupero dei terrazzamenti deve realizzarsi con I'utilizzo di materiali e tecniche tipiche delle
tradizioni locali; € ammesso I'utilizzo di leganti nelle parti non a vista. In ogni caso é vietata la demolizione, anche in
parte, dei muretti in pietrame a secco (masiere) che sostengono i terrazzamenti sulle pendici delle valli nonché
degli elementi storico-testimoniali presenti. Nei terrazzamenti gia coperti da vegetazione forestale inquadrabile
come bosco ai sensi dell'art. 14 della LR n.52/78, gli interventi sulla vegetazione medesima dovranno essere
eseguiti nel rispetto delle procedure definite dalla normativa forestale vigente, va tuttavia considerata la : “"Nuova
norma regionale in materia forestale, in favore del recupere colturale dei terreni agricoli abbandonati, invasi dal
bosco", D.G.R. 1319 dei 23 luglio 2013, che facilita il recupero di terrazzamenti rimboschiti per processi naturali di
abbandono, ove risulta sufficiente una "dichiarazione di non boscosita” applicabile a determinate condizioni. E

vietata la riconversione a bosco dei terrazzamenti.
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ARTICOLO 27 — INVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE

riferime}\to [ legislativo LR n1 1/2004.— art.13 comma 1 Iettéra b)

- = S —

‘ elaborato grafico ‘ Tav. 2 - Carta delle invarianti 1

1. Il PAT ha individuato come invarianti di natura ambientale gli elementi con caratteri specifici e identificativi che
caratterizzano e distinguono un luogo o un territorio e caratterizzati da valenza ecosistemica, la cui tutela e |
salvaguardia risulta indispensabile al mantenimento dei caratteri fondamentali degli stessi e all'attuazione di uno |
sviluppo sostenibile.

2. Sono individuate quali invarianti ambientale:

- i Covoli di Soghe (n.1)

- il lago di Fimon (n.2)

- la scogliera calcarea settentrionale (n.3)
- valli di S. Agostino (n.4)

- gli ambiti boscati

- i grandi alberi (art. 57 del PTCP)

- i gruppi arborei di pregio

- i filari, le siepi e i gruppi arborei
DIRETTIVE

3. Il PI precisa i perimetri delle invarianti e definisce nel dettaglio 'ambito di applicazione delle prescrizioni in
considerazione di elementi fisici o antropici rilevabili da analisi di maggior dettaglio; recependo le previsioni del
PAT, il PI precisa gli interventi ammissibili nelle zone di invariante di cui al presente articolo e detta la normativa
che disciplina le singole aree interessate.

4, Devono essere rispettate le seguenti direttive:

Elementi e/o ambiti di tipo areale

5. Il Pl promuove per gli elementi e/o ambiti areali, individuati anche ai sensi del Piano d’Area, le seguenti azioni,

orientate in generale al mantenimento e alla valorizzazione della varieta, ricchezza e riconoscibilitd ambientale che

é alla base della sua specificita:
- mantenimento degli elementi vegetazionali singoli o associati (boschetti marginali, alberature, piante
arbustive, siepi, etc...) di valore naturalistico e/o storico-ambientale, con possibilita di integrare la vegetazione t
esistente con specie autoctone;
- gli interventi di miglioramento boschivo;
- la manutenzione ¢ la pulizia delle aree;
- la cura dell'assetto naturalistico del bosco, con eliminazione delle piante alloctone o infestanti, e il
reinserimento delle specie autoctone. In particolare nellarea del Lago di Fimon e nei paesaggi agrari di

contesto, tale obiettivo assume maggiore rilevanza vista la pertinenza con il Progetto Life+ “Colli Berici”. A tale
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scopo il Pl prevedra quindi a opportune norme per I'eradicazione, ‘seppur con opportuna gradualita, di tali
specie e per la loro contestuale sostituzione, con particolare riferimento:

a. alle sponde lacustri e alle formazioni vegetazionali ivi present

b. alla pozza/stagno di recente realizzazione presente nella parte settentrionale del Lago
- la riconversione da ceduo in fustaia qualora sia in armonia con le strategie selvicolturali ed eventuali
interventi di ceduazione al fine di favorire il rinnovamento del bosco, entrambi gli interventi sono da realizzare
secondo criteri selvicolturali di tipo naturalistico;
- il mantenimento di alberi vetusti in grado di ospitare sia vertebrati che invertebrati;
- il recupero e riqualificazione dei sentieri e delle strade aziendali, interaziendali e vicinali, anche se poco
utilizzate, che potranno essere aperte all'uso pubblico, sulla base di apposita convenzione, ed essere utilizzate,
oltre che per gli usi forestali, anche per 'uso pedonale, ciclabile e per 'equitazione; in tale caso i percorsi
devono essere sistemati con fondo stradale naturale.

6. Perla salvaguardia idraulica del territorio si demanda al R.D. n.368/1904, arit. 134 e seguenti.

7. Sono comungue consentite le opere necessarie per il soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili e le opere di
difesa idrogeologica, comprese le opere attinenti la regimazione e la ricalibratura degli alvei dei corsi d'acqua.

8. Sono ammessi gli interventi volti al ripristino e alla conservazione dell’ambiente naturale nonché operazioni di
miglioramento dell'assetto naturalistico, come il rimboschimento ed il reinserimento di specie vegetali ed animali
autoctone.

9. Sono ammessi tutti gli interventi colturali e le utilizzazioni ai sensi delle Prescrizioni di massima e di polizia
forestale; va favorita I'applicazione delle prescrizioni standard speciali previste dalla normativa relativa ai piani di
riordino forestale previa individuazione delle precise tipologie forestali secondo la normativa approvata con
D.G.R. 4808 del 30.12.97.

Elementi e/o ambiti di tipo lineare

10. 1 grandi alberi e i gruppi arborei di pregio sono elementi di pregio sia storico-monumentale che di valenza
naturalistica e paesaggistica presenti in maniera diffusa in tutto il territorio di Arcugnano, alcuni dei quali risultano
iscritti nell'elenco dei grandi alberi di interesse provinciale. Essi sono spesso ubicati all'interno dei parchi, dei
giardini delle Ville o delle case rurali o situati in ambienti urbani di valenza storico-sociale (Piazze e Viali).
Costituiscono invarianti di natura ambientale gli elementi lineari filari, siepi e i gruppi arborei che devono invece la
loro importanza esclusivamente alla componente naturalistica.

11. Per gli elementi puntuali il PI:

- censisce e tutela gli elementi puntuali, classificandoli e analizzando il loro stato qualitativo, biclogico, ed
ecologico;

- fa proprie le linee-guida di progettazione naturalistico-ambientale, destinate sia alla riqualificazione di
alcuni siti particolarmente significativi;

- prevede opportune misure di tutela per la protezione della fauna e della flora esistenti e per la tutela e
la valorizzazione dei grandi alberi;

- elabora idonee iniziative per rivitalizzare gli ambiti interessati da tali elementi anche con operazioni di

mantenimento ambientale.
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12.

13.

14.

15.

16.

Gli interventi di manutenzione e conservazione, qualora non siano gia aftribuiti alla competenza di enti o
amministrazioni, dovranno essere autorizzati, previa acquisizione di un parere tecnico delle strutture competenti.

[l PAT tutela le “siepi” per tali elementi sono ammessi interventi di ceduazione, ripulitura e infoltimento rientranti
nella gestione agraria di tali elementi, interventi che non comportino fa compromissione della vegetazione presente.
Per i “filari e gruppi arborei” sono ammessi potature e ripuliture che non compromettano lo stato fisiologico degli
esemplari presenti. Nel caso di necessita di abbattimento per metivi di stabilitd va previsto I'impianto di nuovi
esemplari della stessa specie.

Il Pl recepisce le presenti disposizioni e pud individuare ulteriori elementi vegetali di valore ambientale o

paesaggistico.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

Per gli elementi efo ambiti di tipo lineare e puntuale di cui al precedente co.2:
- sono vietati tutti gli interventi che possono compromettere l'integrita di tali elementi.
- non sono ammesse capitozzature e le potature invasive per gli “alberi e i gruppi arborei di pregio®, fatto
salvo le operazioni di mantenimento qualora sia totalmente compromessa la stabilita dell'albero. Sono vietati,
inoltre, per un raggio di 10 mt. dal tfronco de! grande albero tutti gli interventi che possono comprometterne
l'integrita, fatto salvo I'eventuale esecuzione dei lavori per la difesa idro-geologica dei suoli.
Prima dell'adeguamento del P! alle prescrizioni richiamate per ogni ambito o elemento, sono comungque vietati tutti
gli interventi che possano portare alla distruzione o all'alterazione negativa significativa dell'ambito protetto. Questa
disposizione prevale sulla eventuale diversa disciplina di zona vigente; interventi diversi, che comunque rispettano
la disciplina di zona vigente, possono essere ammessi previo nulla osta da parte delle competenti autorita, o se non
richiesto obbligatoriamente, sono comunque subordinati a preventivo parere favorevole dell’Amministrazione

Comunale, nel rispetto delle presenti norme.
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ARTICOLO 28 — INVARIANTI DI NATURA STORICO-MONUMENTALE

; riferimento 3 legislativo LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera b) i

|

; elaborato grafico ' Tav. 2 - Carta delle invarianti l

Il PAT ha individuato gli elementi (di tipo areale, lineare e puntuale) espressione della formazione degli

insediamenti nella sua evoluzione temporale e che caratterizzano e distinguono un luogo o un territorio e la cui

tutela e salvaguardia risulta indispensabile al mantenimento del patrimonio storico-monumentale ed architettonico.

Trattasi di:

a) Immobili sottoposti a tutela diretta e indiretta ai sensi del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 - Codice dei Beni
Culturali e del Pagsaggio, art.10, 11 e 12;

b) Edifici storico-testimoniali che, per il particolare pregio architettonico, ambientale e storico, devono essere
oggetto di specifica tutela;

c) Ville Venete e relative pertinenze;

d) Siti archeologici;

e) Elementi storico-testimoniali di carattere puntuale (roccoli e capitelli).

DIRETTIVE

Il Pl precisa i perimetri delle invarianti e definisce nel deftaglio I'ambito di applicazione delle prescrizioni in
considerazione di elementi fisici o antropici rilevabili da analisi di maggior dettaglio; recependo le previsioni del
PAT, il PI precisa gli interventi ammissibili nelle zone di invariante di cui al presente articolo e detta la normativa

che disciplina le singole aree interessate, nel rispetto delle seguenti direttive:

Edifici con valore storico-monumentale

Il PAT identifica gli edifici di valore storico-monumentale e relativi ambiti, per i quali prevede la tutela, il recupero e

la valorizzazione, nel rispetto delle direttive di cui all'articolo 6 delle presenti norme.

Manufatti di interesse storico-testimoniale

Il PAT individua e tutela i principali manufatti di interesse storico-testimoniale, per i quali devono essere rispettate le
direttive di cui all'articolo 48 delle presenti norme.

Ville venete individuate nella pubblicazione dell'lRVV e contesti figurativi

Il PAT riconosce le Ville Venete quale parte integrante del sistema storico monumentale e caratteristica peculiare
del paesaggio € della storia veneta, per le quali prevede la tutela, il recupero e la valorizzazione, nel rispetto delle
direttive di cui agli articoli 47 e 50 delle presenti norme.

Siti archeologici

Il PAT indica i siti archeologici, per i quali devono essere rispettate le direttive, prescrizioni e vincoli del vigente

P.AMO.B..

Elementi puntuali storici principali
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7. |l Plintegra e precisa l'individuazione del PAT e attiva azioni volte alla tutela e la valorizzazione sulla base delle

seguenti disposizioni;

a) la conservazione degli spazi scoperti avviene mediante interventi di manutenzione continua e programmata in
rapporto al tipo di uso previsto, alla tipologia e al contesto;

b) sono vietati gli smembramenti e comunque gli elementi di separazione fra i manufatti ed il contesto che
possono compromettere lintegrita dei beni indicati e le relazioni tra i suddetti beni ed il loro intorno;

c) lariqualificazione ed il recupero delle relazioni con i nuclei storici;

d) la predisposizione di alcuni luoghi di sosta atirezzati e integrati, dove utile o necessario, con il sistema dei

percorsi esistenti e in progetto.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

8. Per tutti gli elementi di cui al primo comma, si applicano le specifiche prescrizioni previste dal PAT che li
riguardano.

9. Prima dell'adeguamento del Pl alle prescrizioni richiamate per ogni ambito o elemento, sono comunque vietati tutti
gli interventi che possano portare alla distruzione o all'alterazione negativa del bene protetio. Questa disposizione
prevale sulla eventuale diversa disciplina di zona vigente. Interventi diversi, nel rispetto della disciplina di zona,
possono essere ammessi previo nulla osta da parte delle competenti autorita, o se non richiesto obbligatoriamente,
sono comungue subordinati a preventivo parere favorevole del’Amministrazione Comunale, nel rispetto delle

presenti norme.
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ARTICOLO 29 — INVARIANTI DI NATURA AGRICOLA

| riferimento E legislativo | LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera b) i

s | elaborato grafico. | Tav. 2 Carta delle invariant l
| i o

1. 1l PAT ha individuato come invarianti di natura agricola (di tipo areale) le aree rurali di inferesse agronomico
rilevanti per la natura agricolo-produttiva e per le peculiarita def’assetto fondiario.
Vista la complessita del territorio, esse sono caratterizzate in ambito vallivo da una elevata produttivita ed integrita
fondiaria e presentano in ambito collinare un’agricoltura di tipo tradizionale e multifunzionale dove vengono
promossi prodotti locali, produzioni viticole a Denominazione d'Origine con superfici a vigneti, oliveti e prati. Il PAT
individua quindi i seguenti ambiti di integrita agricolo-produttiva:
a) le aree di elevata integrita fondiaria;

b) isistemi agro colturali complessi: prati stabili e colture permanenti.
DIRETTIVE

2. |l PI precisa i perimetri delle invarianti e definisce nel dettaglio 'ambito di applicazione delle prescrizioni in
considerazione di elementi fisici o antropici rilevabili da analisi di maggior dettaglio; recependo le previsioni del
PAT, il Pl precisa gli interventi ammissibili nelle zone di invariante di cui al presente articolo e detta la normativa
che disciplina le singole aree interessate.

3. 1l PAT al fine di promuovere tale realtd non prevede sottrazione di superfici alle aziende agricole vitali e sfrutturate
operanti sul territorio € comunque incentiva il mantenimento ed il recupero delle pratiche agricole tradizionali, la
produzione di prodotti tipici e 'impiego di prodotti ecologicamente compatibili, favorendo:

- il recupero delle pratiche agro-produttive tradizionali, indirizzando allimpiego di prodotti ecologicamente
compatibili con gli ecosistemi rilevati e a produzioni tradizionali e tipiche;

- la salvaguardia e valorizzazione delle sistemazioni agricole tradizionali, in particolare sui versanti
collinari, per la coltura della vite e dell'ulivo e dei prati, le connessioni tra specie arboree diverse, l'alternarsi di
colture in appezzamenti chiusi, le alberature tipiche connesse alle tipologie della casa rurale tradizionale;

- gli interventi finalizzati alla promozione agrituristica;

- gli impegni a favore delila biodiversitd, per il mantenimento efo ricostituzione degli elementi
caratterizzanti gli ambiti dellagricoltura tradizionale e per l'impiego di prodotti ecologicamente compatibili nei
piani aziendali che vengano eventualmente presentati ai sensi dell'art. 44 della LR n.11/2004;

4, || Pl precisa e definisce nel dettaglio 'ambito di applicazione delle seguenti direttive da realizzarsi nel rispetto della
normativa vigente in materia di vincolo idrogeologico e selvicolturale:

a) recupero e risistemazione dei sentieri gia esistenti attraverso interventi di pulizia, disboscamento e
sistemazione del fondo, consolidamento di eventuali tratti franati; predisposizione, dove necessario, di
strutture per il superamento dei salti di quota;

b) riqualificazione, recupero e restauro dei siti e manufatti di rilievo attraverso interventi di pulizia e rimozione

della vegetazione arbustiva;
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¢) incentivazione alla salvaguardia e valorizzazione delle sistemazioni agricole fradizionali, in particolare sui
versanti collinari, per la coltura della vite e dell'ulivo, le connessioni tra specie arboree diverse, l'alternarsi di
colture in appezzamenti chiusi, le alberature tipiche connesse alle tipologie della casa rurale tradizionale;

d) i perimetri delie invarianti di natura agricolo-produttiva nel dettaglio 'ambito di applicazione delle direttive e
prescrizioni in considerazione di elementi fisici o antropici rilevabili da analisi di maggior dettaglio;

e} gli ambiti delle aziende agricole esistenti, aggiornando il censimento sulla base di un'indagine e schedatura
puntuale, al fine di una valorizzazione della produzione agricola;

f)  dovra specificare, ai fini della tutela dei prati stabili, adeguate misure per mantenere il loro valore naturalistico
e limitare la perdita di superficie prativa dovuta allo sviluppo urbanistico, allestensione dei seminativi e
all'avanzamento del bosco.

Per tali finalita il PI:

a) delimita in scala adeguata le aree destinate a prato, pascolo e quelle degradate da recuperare;

b) provvede alla predisposizione di norme adeguate per confrastare I'avanzamento incontrollato della
superficie boscata al fine di salvaguardare I'utilizzo agronomico-zootecnico, le caratteristiche naturalistiche,
paesaggistiche tipiche, ambientali e le funzioni di difesa della biodiversita delle aree prative.

Inoltre, il Pl

g) salvaguarda l'assetto agrario e l'integrita fondiaria e paesaggistica;

h) disciplina la tipologia, le caratteristiche architettoniche e le distanze dei nuovi edifici, e comungue sempre nel
rispetto delle presenti norme e degli artt. 43, 44, 45 della LR n.11/2004 e successive modifiche e integrazioni,
al fine della salvaguardia del paesaggio e la valorizzazione dei caratteri tipici dell'edilizia rurale presenti in tali
zone;

i) individua gli edifici soggetti a demolizione parziale o totale in contrasto con gli obiettivi previsti dal presente
articolo, e disciplina il procedimento e le modalita di attribuzione e gestione del credito edilizio, secondo

quanto previsto dagli indirizzi generali delle presenti norme.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

5. Nell'ambito di cui al presente articolo, ai fini della salvaguardia dell'assetto rurale e dellintegrita fondiaria present,
gli interventi edilizi sono consentiti ai sensi degli artt. 43, 44, 45 della LR n.11/2004 e successive modifiche e
integrazioni e degli articoli 56 e 57 delle presenti norme. In particolare la nuova edificabilita & consentita nel rispetto
delle norme suddette preferenzialmente se collocata prossima o in adiacenza ai fabbricati esistenti, all'interno
dell'ambito aziendale, salvaguardando pertanto il territorio agricolo altamente produttivo.

6. E' fafto salvo quanto previsto dal PAT nella Tavola 4, previa verifica in sede di Pl della compatibilita delle previsioni
stesse con la disciplina di tutela del presente articolo, in particolare relativamente:

- alle aree di edificazione diffusa;

- agli interventi, sempre nel rispetto delle caratteristiche edilizie di cui alle presenti norme, derivanti dalle
Azioni di riqualificazicne e riconversione indicate dal PAT efo dal successivo Pl;

- gli interventi per gli edifici esistenti;

- gli edifici di interesse monumentale-testimoniale.
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FRAGILITA E LIMITI ALLA TRASFORMABILITA

ARTICOLO 30 — COMPATIBILITA GEOLOGICA

 riferimento i legislativo LR n.11/2004 §
' i

1 elaborato grafico ‘ Tav. 3 - Carta delle fragilita

1. La Compatibilith Geologica ai fini urbanistici del territorio in esame viene descritta in modo grafico nella “Carta delle
Fragilita” e riassume I'analisi di tutti gli elementi di crificita emersi in fase di studio ed evidenziati negli elaborati del
Quadro Conoscitivo. La Carta delle Fragilita in particolare riunisce e classifica a livello cartografico gli aspetti
geologici, geomorfologici, idrogeologici ed idraulici di tre livelli informativi principali che sono, olire alla Compatibilita
Geologica, le “Aree soggette a dissesto idrogeologico” e le “Zone omogenee in prospettiva sismica”.

Il territorio coml_JnaIe di Arcugnano, per quanto concerne la Compatibilita Geologica ai fini urbanistici, & stato diviso

in due classi:

02 - Aree idonee a condizione, ossia aree in cui le condizioni morfologiche, nonché le caratteristiche

stratigrafiche, litologiche e di permeabilita dei terreni sono tali da richiedere adeguati approfondimenti d'indagine
con grado rapportato in relazione all'importanza delle opere previste. In esse non esiste un elemento predominante
di criticita ambientale da evidenziare, ma derivano da una valutazione incrociata degli aspetti riportati nelle

cartografie del Quadro Conoscitivo: Carta Geolitologica, Carta Geomorfologica e Carta ldrogeologica.

Tali aree, che occupano la maggior parte del territorio comunale, sono state ulteriormente suddivise nelle seguenti
sottoclassi:

02 A - Aree ricadenti all'interno dell'altopiano carsico: area di bassa pendenza che si estende alla sommita dei

versanti collinari, classificata, per le sue caratteristiche geomorfologiche, come “altopiano carsico”. | fenomeni
di rischio che interessano queste aree sono essenzialmente legati alla possibile presenza nel sottosuolo di
cavita sepolte e non ancora riconosciute o di doline non rilevate, oltre al potenziale rischio di sprofondamento
dovuto al crollo di una di tali cavita. L'altopiano carsico & inoltre caratterizzato da una elevata permeabilita in
quanto 'ammasso roccioso & ricco di fessure e fratture aperte oltre che di doline, inghiottitoi e grotte; tutti
questi elementi costituiscono vie di rapida infiltrazione di fluidi di qualsiasi natura, comprese le sostanze

inquinanti.

02 B - Aree caratterizzate da una moderata acclivita (15-35°): le problematiche che caratterizzano queste aree

sono essenzialmente quelle legate alle dinamiche di versante e alle situazioni stratigrafiche locali che possono

essere determinanti dal punto di vista della stabilita dei versanti.

02 C — Aree caratterizzate dalla presenza di materiali compressibili in ambito di pianura: ricadono in tale

condizione i materiali alluvionali a tessitura prevalentemente limo-argillosa, i depositi di conoide torrentizia, € le

aree classificate nella Carta Geolitologica come “depositi superficiali di limitato spessore su vaste aree”.

02 D - Aree caratterizzate dalla presenza di materiali compressibili in ambito di versante: ricadono in tale

condizione le aree caratterizzate dalla presenza di terreni appartenenti alla coltre eluviale e colluviale di varia

natura, che si rinvengono alla base dei versanti e nelle zone depresse alla sommita dei rilievi. Trattasi
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generalmente di materiali poco addensati che possono presentarsi localmente piu ricchi di frazione ghiaioso-

sabbiosa e alfrove prevalentemente limo-argillosa con elementi lapidei in bassa percentuale.

02 E - Area caratterizzata dalla presenza di torbe: area depressa presente in localita “Fontega”, caratterizzata

dalla presenza nel sottosuolo di materiali torbosi per uno spessore significativo, aventi proprietd geotecniche
molto scadenti ai fini dell'edificabilita; la presenza di forti spessori di tali terreni pud compromettere la stabilita

delle strutture e il verificarsi di cedimenti eccessivi.

02 F - Area lacustre: area in cui ricade il bacino occupato dal Lago di Fimon, il cui fondo & caratterizzato dalla

presenza di terreni torbosi debolmente consistenti. Si fratia di aree in cui risultano compatibili solamente
strutture di servizio o piccole strutture realizzate ai fini turistici; possono essere consentiti tufti gli intervent
condotti per la manutenzione o il miglioramento dello stato dei luoghi ai fini della sicurezza globale delle

sponde, dell'accessibilita delle stesse e della fruibilita degli spazi da parte dei turisti.

02 G - Aree soggette ad inondazioni periodiche: si tratta di aree pericolose dal punto di vista idraulico, in

quanto la natura prevalentemente limo-argillosa dei terreni determina una bassa permeabilita e una

conseguente difficolta di drenaggio delle acque superficiali.

02 H - Aree potenzialmente franose: aree caratterizzate dalla presenza di fenomeni gravitativi non attivi, che,

in particolari condizioni idrogeologiche ed in concomitanza con interventi antropici non adeguati, potrebbero

potenzialmente riattivarsi.

02 | - Aree caratterizzate dalla presenza di coni alluvionali: aree costituite da materiali detritici con una

percentuale di matrice limosa molto variabile, generate a seguito di eventi alluvionali provenienti dalle vallate
principali. Tali aree sono considerate potenzialmente pericolose dal punto di vista idraulico ed idrogeologico, in

quanto zone di transito e/o accumulo delle portate liquido-solide provenienti dalle valli.

03 — Aree non idonee, ossia aree caratterizzate da un grado di criticita cosi elevato da vietare ogni trasformazione

urbanistica ed edilizia che comporti un aumento del carico insediativo. Sono state classificate come tali le seguenti
aree:

- versanti ad elevata acclivita (> 35°);

- aree caratterizzate dalla presenza di corpi € nicchie di frana attivi (buffer di 20 m);

- doline;

- ingressi delle grotte ed un loro intorno per un raggio di 10 m;

- aree di discarica;

- aree degradate per presenza storica di rifiuti.

PRESCRIZIONI

Nell'attuazione del PRC, in forma diretta o tramite piani attuativi, ogni intervento di trasformazione del territorio
dovra essere coerente con le specifiche tecniche nel seguito indicate.

Le indagini, studi e relazioni, redatti in osservanza delle sotto riportate prescrizioni, usufruendo dei dati del quadro
conoscitivo del PAT (relazione geologica, carte litologica, geomorfologica e idrogeologica) dovranno approfondire,
a scala di maggior dettaglio, le tematiche relative agli specifici fattori condizionanti evidenziando gli eventuali

diversi aspetti di carattere geologico o idrogeologico non individuabili alla scala del PAT.
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02 - Aree idonee a condizione

Ogni intervento che ricade in “Area idonea a condizione” dovra essere corredato da studi e indagini geologiche
basate sull'osservanza delle norme vigenti in materia ed estese per un intorno e profondita significativi rapportati
allimportanza delle opere previste, con rilievi di superficie, verifiche di stabilita, indagini geognostiche e prove
geotecniche, idrogeologiche, ecc. adeguate. Tutto cio al fine di garantire la corretta realizzazione degli interventi e

le necessarie condizioni di idoneita, cioé di massima sicurezza, per le persone, le strutture e le infrastrutture.
Vengono di seguito indicati gli studi specifici per ogni sottoclasse:

02 A - Aree ricadenti all'interno dell'altopiano carsico: tutti gli interventi dovranno essere preceduti da

un'indagine geologica, includendo anche prospezioni geofisiche, qualora si riscontrassero nelle immediate

vicinanze delle evidenze morfologiche di natura carsica (es. doline), finalizzata in particolare a:

- accertare la presenza, nel sito e in un suo ragionevole intorno, di cavita sotterranee che possano interferire
con le strutture di fondazione;

- definire le caratteristiche geomeccaniche dell’ammasso roccioso;

- caratterizzare dal punto di vista geotecnico I'eventuale presenza in superficie di terreni di copertura di

natura eluvio-colluviale.

02 B - Aree caratterizzate da una moderata acclivita (15-35°): in tali aree, caratterizzate in linea generale dalla

presenza di un substrato roccioso affiorante o sub- affiorante, I'indagine geologica dovra essere finalizzata con
particolare attenzione alla;

- caratterizzazione geomeccanica dell'ammasso roccioso;

- stabilita dei versanti nelle situazioni pre- e post- realizzazione dell'opera;

- verifica della stabilita dei fronti di scavo.

Qualora, in fase di progettazione, le indagini in sito evidenziassero la presenza di coperture di materiale sciolto,

la relazione geologica dovra approfondire inoltre quanto espresso al punto D.

02 C - Aree caratterizzate dalla presenza di materiali compressibili in ambito di pianura: in tali aree,

caratterizzate dalla presenza di terreni con scadenti caratteristiche geotecniche, dovranno essere condotte

specifiche indagini geologiche al fine di determinare:

- lo spessore e le proprietd geotecniche di tali terreni, al fine di poter valutare idonee tipologie fondazionali e
prevedere gli eventuali relativi cedimenti;

- la stabilita dei fronti di scavo, qualora si preveda di realizzare piani interrati;

- le modalita di deflusso delle acque superficiali ai fine di evitare possibili ristagni.

02 D - Aree caratterizzate dalla presenza di materiali compressibili in ambito di versante: a seconda delle

peculiarita geologiche di ogni sito, dovra essere effettuata un’indagine che definisca in particolare:

- lo spessore ¢ le caratteristiche geotecniche ed idrogeologiche dei depositi di copertura;

- le modalita di deflusso delle acque di dilavamento superficiale, definendo se avviene diffusamente lungo il
versante o se sussistono evidenze di ruscellamento concentrato;

- la stabilita del versante nelle fasi antecedente e conseguente alla realizzazione dell'opera;

- la stabilita dei fronti di scavo.
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Si precisa inoltre che all'interno di tali aree sono ubicate la maggior parte delle sorgenti naturali rilevate;
sebbene solo quelle dotate di opera di captazione siano state definite “invarianti”, si softolinea come un’
adeguata progettazione urbanistica debba cercare di conservare tali elementi idrogeologici al fine di garantire il

naturale deflusso delle acque superficiali.

02 E - Area caratterizzata dalla presenza di torbe: nel caso di edificazioni di nuovi edifici o di interventi su edifici

esistenti che modifichino la distribuzione dei carichi sul terreno, al'interno di quest'area dovranno essere svolte
indagini geologiche, geotecniche ed idrogeologiche che permettano di determinare:
- lo spessore e le caratteristiche geotecniche dei terreni di fondazione;

- l'assetto idrogeologico in relazione alla possibile presenza di sovrapressioni idriche.

Le indagini potranno prevedere ['utilizzo di tecnologie dirette o indirette; nel caso di edifici di particolare
importanza & preferibile realizzare sondaggi, prevedendo la raccolta di campioni per la realizzazione di

specifiche prove geotecniche di laboratorio.

La scarsa permeabilita dei terreni presenti in quest'area va valutata in modo adeguato nei dimensionamenti
idraulici per la bassa capacita del terreno di assorbire le acque meteoriche; va considerato tuttavia che in tale
area ¢ installato un impianto idrovoro in grado di evitare I'allagamento o il ristagno delle acque (cfr. Relazione

Geologica).

02 F - Area lacustre: tutti gli interventi edilizi che ricadono all'interno di quest'area dovranno essere corredati da

un'indagine geologico-tecnica che consenta di verificare la compatibilita dell'intervento con la situazione dei

luoghi, determinando in particolare: _

- la profonditd del fondo del bacino lacustre e il suo andamento nel settore interessato dallintervento,
qualora l'intervento si spinga anche all'interno del bacino;

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di fondazione, al fine di una corretta progettazione delle strutture.

02 G - Aree soggette ad inondazioni periodiche: qualsiasi nuovo intervento dovra essere preceduto da una

specifica relazione geologica ed idraulica volta a definire le condizioni di fattibilita e le interazioni con il

fenomeno che genera la situazione di pericolo.

In particolare, tale relazione dovra determinare:
- le condizioni geologiche, idrogeologiche ed idrauliche locali;

- iparametri geotecnici de! terreno di fondazione.

Gli interventi edilizi dovranno prevedere idonee opere di mitigazione del rischio idraulico, fra cui la

sopraelevazione del piano finito degli edifici e del loro intorno rispetto al piano campagna.

Qualora si realizzino vani interrati, sconsigliati in tale contesto, dovranno essere valutate le interazioni con le
acque superficiali prevedendo, per le situazioni di criticita, idonei sistemi di emungimento automatico e la

creazione di soglie di accesso poste ad una quota superiore al livello di allagamento previsto.

02 H - Aree potenzialmente franose: ogni nuovo intervento edilizio dovra essere accompagnato da un'indagine

geologica estesa a tutto il territorio d'interesse e ad un suo ragionevole intorno, finalizzata a:
- determinare i parametri geotecnici dei terreni di copertura ed il loro spessore;
- determinare le caratteristiche geomeccaniche dell'ammasso roccioso, ove presente;

- definire la modalita di deflusso delle acque di dilavamento superficiale;
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- verificare la stabilitd dei pendii sia in condizioni naturali che in seguito alla realizzazione delle opere
previste;

- individuare eventuali interventi di stabilizzazione necessari ad evitare che le soluzioni progettuali proposte
possano indurre peggioramenti alle aftuali condizioni di stabilita.

Si

sistemazione e consolidamento delle scarpate di scavo, corredate da opportune analisi di stabilita, per

dovranno inoltre mettere in atto adeguate opere di regimazione delile acque superficiali, nonché di

impedire linstaurarsi dei fenomeni erosivi.

02 | - Aree caratterizzate dalla presenza di coni alluvionali: tutti gli interventi alfinterno di tali aree dovranno

essere preceduti da un'indagine geologica finalizzata in particolare a definire:

- le caratteristiche geomorfologiche del conoide e del suo bacino di alimentazione;

- i parametri geotecnici dei sedimenti che lo costituiscono;

- la presenza di materiale mobilizzabile allinterno del bacino di alimentazione che, in determinate situazioni
meteoriche, potrebbero dare luogo a fenomeni di trasporto in massa;

- le modalita di deflusso delle acque di dilavamento superficiale.

03 Aree non idonee

In tali aree, definite come non idonee all'utilizzazione urbanistica, sono vietati interventi di nuova edificazione;

sono tuttavia attuabili i seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, risanamento conservativo € ristrutturazione senza ricavo di
nuove unita abitative;

- ampliamento per adeguamento a scopo igienico-sanitario o per ricavo di locali accessori;

- realizzazione o ampliamento di infrastrutture viarie o reti tecnologiche;

- opere di difesa, sistemazione, manutenzione, ripristini ambientali e di gestione del territorio in genere.
Per'le aree degradate per presenza storica di rifiuti.

a) Al rinvenimento di siti in cui, precedentemente all'entrata in vigore della normativa sui rifiuti (DPR 915/82)
venivano depositati e sono ancora presenti rifiuti, i proprietari dell'area, i loro attuali gestori, o in via sostitutiva i
Comuni territorialmente competenti, devono, olire a individuare la precisa estensione areale e volumetrica,
avviare un'indagine ambientale atta a verificare il possibile rischio ambientale ed igienico sanitario derivanti

dalla loro presenza.

b) | Comuni, in sede di formazione o revisione dei propri strumenti urbanistici, dovranno tenere conto dei
risultati delle indagini di cui sopra e garantire I'attuazione delle misure necessarie per evitare rischi di natura

igienico sanitaria ed ambientale.

c) Per i siti gia individuati dal PTCP nella tav.2 e per quelli di nuovo rinvenimento di cui alla lett. a) del presente
comma, dovranno ‘essere attuate misure per la verifica del rischio ambientale e igienico-sanitario derivante

dalla presenza dei rifiuti storicamente depositati ai sensi della normativa vigente.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. Lo sviluppo delle analisi dovra essere conforme a quanto previsto dalle Norme tecniche emanate con il D.N.
11/03/1988 e D.M. 14/01/2008, e proporzionato al grado di penalita attribuito al terreno ed alle caratteristiche

dell'opera in progetto.
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02 - Aree idonee a condizione

Qualsiasi intervento urbanistico e progettuale che ricade in aree idonee a condizione dovra essere corredato da
un'indagine geologica, geotecnica e idrogeologica, a seconda del caso in esame, nella quale si individui

I'elemento, o gli elementi, predominanti di criticita che penalizzano il territorio.

03 Aree non idonee

Tutti gli interventi realizzabili allinterno di tali aree dovranno essere accompagnati da un’indagine geologica,
geotecnica ed idrogeologica, che affronti in maniera approfondita gli elementi di fragilita presenti. Tale indagine

dovra indicare le soluzioni tecniche da adottare per garantire la stabilita e la sicurezza dell'opera.
Il PI, sulla base di analisi geologiche puntuali, puo ridefinire i limiti di zona, rappresentati nella tav. 3, Carta delle

Fragilita, giustificando le diversita mediante adeguata documentazione geologico-tecnica.

La demolizione degli edifici e il trasferimento delle potenzialita edificatorie, atiribuite dal previgente PRG, che
ricadono in “aree non idonee” possono determinare un credito edilizio, nel rispetto dei criteri di cui al successivo
art. 60 (credito edilizio).
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ARTICOLO 31 — AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO

riferimento | legislativo LR n.11/2004 '
i
'D.G.R. n. 2948/2009

+ elaborato grafico E Tav. 3 - Carta delle fragilita

1. 1l PAT, al fine di visualizzare le condizioni di dissesto idrogeologico ed idraulico che interferiscono con I'uso del

territorio, individua nella “Carta delle Fragilita” le seguenti aree:

a) Area di frana: aree gia carfografate come “aree non idonee” ai fini edificatori, sono interessate da fenomeni di
dissesto gravitativo in atto.

b)  Area esondabile o a ristagno idrico: aree interessate da fenomeni di ristagno idrico, gia perimetrate come

“aree idonee a condizione" ai fini edificatori (punto G nell’Articolo 32).

¢) Area soggetta a caduta massi: aree caratterizzate dalla presenza di nicchie di frane di crollo attive, gia

classificate “non idonee” ai fini edificatori.

d) Area soggetta a sprofondamento carsico: aree presenti alla sommita dei versanti collinari, gia classificate

come “idonee a condizione” ai fini edificatori.
DIRETTIVE

2. Valgono le seguenti direttive:

a) Areadifrana

Fatto salvo quanto stabilito per e “aree non idonee”, all'interno del perimetro “area in frana” sono da evitare
gli interventi che comportino modifiche significative al profilo del versante quali scavi e riporti di terreno.
Eventuali lavorazioni dovranno comunque essere supportate da verifiche di stabilitd globale del pendio,
tenendo confo delle aree a monte soggette ad erosione regressiva e di quelle a valle interessate da
accumulo.

Sono consentite le attivita di movimentazione o asporto di materiali, comprese le attivita di cava, unicamente
finalizzate alla messa in sicurezza dei siti, previo apposito progetto.

b) Area esondabile o a ristagno idrico

Per tali aree, oltre alle prescrizioni dettate al paragrafo relativo alla compatibilita geologica, dovra essere
prodotta una specifica Valutazione di Compatibilita Idraulica che indichi le misure compensative necessarie
per rendere sostenibili gli interventi, quali regimazioni idrauliche e/o riporti di terreno.

Il Pl in merito provvedera a precisare ulteriormente la loro perimetrazione e classificazione.

c) Areasoggetta a caduta massi

Per queste aree, oltre a quanto prescritto nel paragrafo relativo alla compatibilita geologica (cfr. Articolo 32)
dovranno essere condotte specifiche indagini geologiche finalizzate ad accertare le effettive condizioni di
stabilita del versante e di pericolosita dell'area d'intervento in relazione ai fenomeni di caduta massi e ad
individuare le opere di mitigazione.

d) Area soggetta a sprofondamento carsico
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Tutti gli interventi ricadenti all'interno di tali aree, come specificato nell’Articolo 32, dovranno essere
subordinati a specifiche indagini geologiche di rilievo, in un intorno significativo I'area oggetto d'intervento,

per verificare la presenza di cavita che potrebbero interferire con le strutture di fondazione.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

3. Qualsiasi intervento urbanistico ricadente allinterno di “aree soggette a dissesto idrogeologico” dovra sottostare
alle specifiche norme del PAl, contenere un'adeguata relazione geologica, geotecnica ed idrogeologica che, a
seconda del caso in esame, valuti l'interazione tra le strutture e il sottosuolo e dimostri la compatibilita degli
interventi in progetto con le norme di tutela e sicurezza, garantendo la sicurezza degli insediati dagli eventi meteo
pil gravosi con riferimento alle indicazioni della D.G.R. 2948/2009.

4. Lo sviluppo dellanalisi dovra essere conforme a quanto previsto dalle Norme tecniche emanate con il D.M.
11/03/1988 e D.M. 14/01/2008 e s.m.i, e proporzionato al grado di penalita attribuito al terreno ed alle

caratteristiche dell'opera in progetto.
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ARTICOLO 32 — ZONE DI TUTELA

riferimento | legislativo

LR 1172004, art 41 ' ]

| elaborato grafico Tav. 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale i

Tav. 3 - Carta delle fragilita i

Il PAT, ai sensi dell'articolo 41 della LR n.11/04, individua le zone di tutela che consistono in aree di particolare
fragilita dal punto di vista ambientale, artistico e storico. Corrispondono a:

a) |corsid'acqua e specchi lacuali;
b) icorsidacqua, nonché le aree ad essi adiacenti;
c) le aree boscate o destinate a rimboschimento;

d) le aree diinteresse storico, ambientale e artistico;
e) le aree diinteresse archeologico;
DIRETTIVE

[l Pl precisa I'ambito territoriale e definisce le modalita ed i criteri degli interventi, in conformita con quanto previsto
nelle presenti norme e nella vigente legislazione in materia.

Per le zone di tutela, di cui al co.1 del presente articolo, in sede di Pl si dovranno seguire le specifiche techiche
volte a garantire la tutela e la conservazione di queste porzioni di territorio in applicazione delle direttive di cui agli
articoli 10 (specchi lacuali, corsi d’acqua e aree di interesse archeologico), 8 (zone boscate) e 50 (aree di interesse
storico, ambientale e artistico) delle presenti norme.

A norma dell'articolo 36 della LR n.11/2004, la demolizione di opere incongrue, elementi di degrado, o conseguenti
ad interventi di miglioramento della qualita paesaggistica finalizzate ad obiettivi di tutela e valorizzazione, determina

a favore dell'avente titolo un credito edilizio.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

Per tutti gli elementi di cui al primo comma, si applicano le specifiche prescrizioni previste dal PAT che li
riguardano.

Prima dell'approvazione del PI ¢ fatta salva la vigente disciplina di zona.
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ARTICOLO 33 — AREE AGRICOLE STRUTTURALMENTE DEBOLI

riferimento | legislativo E LR n.3/1976 e Piani generali di bonifica e tutela del territorio rurale

é | elaborato grafico | Tav. 3— Carta delle fragilita
i L T

1. Il PAT individua le aree esondabili o a ristagno idrico presenti nel territorio agricolo in cui possono crearsi
danneggiamenti alle strutture fondiarie a causa di allegamenti. Esse riguardano alcune criticita localizzate in
corrispondenza di specifiche zone che, in occasione di consistenti piovaschi, sono soggette a rischio di

allagamento.

DIRETTIVE

2. Per le aree agricole strumentalmente deboli valgono le prescrizioni e linee guida operative indicate nell'articolo 17
relativamente alla rete idrografica e nell'articolo 31 relativamente alle aree esondabili e a ristagno e nelle
prescrizioni specifiche per gli ATO.

3. Sirimanda al Pl con la realizzazione dei Piani delle Acque la possibilita di una nuova gestione idraulica del
territorio. Disposizioni e normative pil vincolanti emanate dagli organi competenti in materia di prevenzione del

rischio idraulico e di protezione civile hanno prevalenza rispetto agli atti indicati al precedente comma.
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ARTICOLO 34 — COMPATIBILITA IDRAULICA

| riferimento | legistativo | LR n.41/2004

D.G.R. n.1322/2006 e s.m.i.
D.G.R. n.2884/2009 e s.m.i.

D.G.R.V. n.2948/2009 e s.m.i.

{

| Consorzio di bonifica Alta Pianura Veneta — Parere n. 16559 del 26.11.2013
E

| Genio Civile — Parere n. 525980 del 03.12.2013

; ' Servizio Forestale Regionale — Parere n. 467747 del 29.10.2013

elaborato grafico Valutazione di Compatibilita Idraulica
Al fine di garantire la tutela idraulica del territorio Comunale, gli interventi di trasformazione del territorio devono
rispettare le direttive derivate dalla Valutazione di Compatibilita Idraulica allegata al PAT.
Le presenti norme recepiscono le indicazioni e prescrizioni contenute nel Parere espresso dal Distretto Idrografico,
le quali prevalgono, se in contrasto, su quelle eventualmente gia presenti anche di carattere idraulico e al quale si

rimanda per quanto non espressamente richiamato al presente articolo.
DIRETTIVE

Coerentemente alla Valutazione di Compatibilita Idraulica, iI PAT determina le seguenti indicazioni ufili al

contenimento delle portate drenate ed al raggiungimento dellinvarianza idraulica:

a) i volumi efficaci di invaso dovranno essere realizzati rispettando i valori specifici (per unita di superficie)
indicati per le diverse tipologie edilizie, in ogni singolo ATO;

b) lo scarico nella rete superficiale dovra avvenire attraverso opportuni manufatti regolatori di portata, che
permettono il deflusso secondo gli ordini di grandezza dello stato antecedente I'urbanizzazione;

c) ove sia possibile dovranno essere realizzate superfici permeabili o semi-permeabili (parcheggi drenanti,
utilizzo di betonelle drenanti, etc...) al fine di diminuire il contributo ai volumi di deflusso superficiale.

In sede di redazione del Pl dovranno essere preliminarmente individuati tutti gli ambiti effettivamente interessati

dalla trasformazione del territorio per consentire la redazione di uno studio idraulico di dettaglio che analizzi

compiutamente sia lo stato di fatto che lo stato successivo allurbanizzazione, predisponendo tutte le misure

compensative necessarie per garantire ['invarianza idraulica. Tale approfondimento avverra mediante la redazione

di apposite schede puntuali, distinte per area soggetta a trasformazione urbanistica, in cui indicare la locazione

della medesima, 'evidenziazione della situazione idraulica locale ((fragilita, indicazione del volume minimo con cui

va garantita l'invarianza idraulica con riferimento ai diversi tempi di ritorno, presenza di fognature o corsi d'acqua, di

falde, valore di k del terreno, le distanze dai corpi recettori, efc,..) e nelle quali dovranno venire indicate le

caratteristiche pil significative delle possibili opere di mitigazione idraulica da adottare.

PRESCRIZIONE E VINCOLI
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5. 1 Pl recepisce, integra e dettaglia le direttive di cui sopra inerenti la tutela idraulica, nel rispetto delle indicazioni e
prescrizioni fornite dalla Valutazione di Compatibilita Idraulica, subordinatamente all'osservanza di quanto riportato
nel parere del Distretto Idrografico sopraccitato, prescrivendo altresi che:

a) dovra essere previsto I'obbligo della realizzazione delle misure compensative rispettando quanto previsto nello

studio di compatibilita idraulica e prescritto nel suddetto parere;

b) ogni nuova pratica urbanistica dovra dotarsi di preventiva Valutazione di Compatibilita Idraulica. Per ogni
intervento che comporti una impermeabilizzazione inferiore ai 0,1 ha sara sufficiente adottare buoni critefi
costruttivi per ridurre le aree impermeabili 0 migliorarne la capacita drenante;

c) dovra essere previsto che tutte le superfici scoperte, quali parcheggi, percorsi pedonali e piazzali, siano
pavimentate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano ['infilrazione delle acque nel terreno (elementi
grigliati, efc...);

d) in fase di Pl le misure di mitigazione dovranno essere studiate, illustrate e ubicate in maniera definitiva e
vincolante in tutti i loro particolari costruttivi e dimensionate in relazione alla loro complessiva superficie di
trasformazione

e) il progetto delle misure compensative da svilupparsi in fase di pianificazione degli interventi ed attuativa delle
previsioni di piano, dovra essere valutato dal Genio Civile e dal Consorzio di Bonifica competente.

6. Le superfici destinate alle opere di mitigazione idraulica dovranno esser vincolate di modo che ne sia stabilita
Iinedificabilita assoluta e I'obbligo di conservare inalterata la loro destinazione nel tempo (ad. es. con atto notarile o
con apposito vincolo/indicazione comunale).

7. Ogni opera di mitigazione dovra essere opportunamente mantenuta di modo che nel tempo non riduca la propria
efficacia nei confronti delf'assorbimento delle piogge.

8. Si dovra assicurare la continuita delle vie di deflusso fra monte e valle delle strade di nuova realizzazione o
sistemazione di quelle esistenti, mediante la realizzazione di scoline laterali e opportuni manufatti di
attraversamento. In generale si dovra evitare lo sbarramento delle vie di deflusso in qualsiasi punto della rete
drenante, per evitare zone di ristagno.

9. Restano in ogni caso fatte salve sia le norme che regolano gli scarichi e la tutela del’ambiente e delle acque
dallinquinamento, sia tutte le disposizioni e le leggi relative all'idraulica fluviale e alle reti di bonifica, come ad
esempio quelle inerenti alle distanze dagli argini e dalle sponde delle opere e degli scavi; le opere in prossimita di
rilevati arginali o sponde devono essere specificamente autorizzate, con apposito iter istruttorio, dal’Ente avente
competenza sul corso d’acqua interessato.

10. 1I Pl dovra sempre adeguarsi ai contenuti della D.G.R.V. n. 2948/2009, a tutte le norme e indicazioni di settore (PAI,
Circolari, D.G.R.) e alle eventuali modifiche che ne seguiranno.

11. It Comune, d'intesa con la Regione e con i Consorzi di bonifica competenti, in concomitanza con la redazione degli
strumenti urbanistici comunali e intercomunali provvedono a elaborare il “Piano delle Acque” (PdA) quale strumento
fondamentale per individuare le criticita idrauliche a livello locale ed indirizzare lo sviluppo urbanistico in maniera
appropriata. La realizzazione avviene, principalmente, per il tramite deli'acquisizione del rilievo completo delia rete
idraulica secondaria di prima raccolta di pioggia a servizio delle aree gia urbanizzate, della rete scolante costituita

dai fiumi, dai corsi d'acqua e dai canali, I'individuazione della relazione tra la rete di fognatura e la rete di bonifica,
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lindividuazione delle principali criticita idrauliche, delle misure atte a favorire l'invaso delle acque, dei criteri per una

corretta gestione e manutenzione della rete idrografica minore.
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TITOLO IV ~ DIRETTIVE, PRESCRIZIONI E VINCOLI PER LA FORMAZIONE DEL Pl |

Le disposizioni che seguono sono direttamente collegate al perseguimento degli obiettivi indicati all'articolo 2 delle presenti

norme.

STRATEGICHE

ARTICOLO 35 — AREE DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

|
|
|
|

riferimento | legislativo

LR n.11/2004 - art43 comma 1, lettera o)

| eiaboréto él:éﬁco Tav 4 — Carta delle trasformablllta
i Norme tecniche — Allegato Schede frazioni

i Relazione Tecnica e di Progetto — Stato delle aree a servizi 5
Gli ambiti di urbanizzazione consolidata sono costituiti dalle parti di territorio urbano dove i processi di
trasformazione sono sostanzialmente completati; tali ambiti comprendono le zone classificate come residenziali e a
servizi e produttive.
Sono ambiti con dotazioni territoriali e opere di urbanizzazione adeguate o previste caratterizzati dalla presenza di

servizi a scala prevalentemente locale.

DIRETTIVE

Il PAT, ove non diversamente indicato, conferma in tali aree il vigente PRG e rimanda al Pl un adeguamento
normativo e funzionale. Riconosce, inoltre, la rilevanza dei nuclei urbani e delle frazioni quali elementi costitutivi del
sistema insediativo, dei servizi e di organizzazione sociale, per i quali, nell'allegato "Schede frazioni®, individua gli
elementi essenziali e caratterizzanti degli insediamenti e delinea direttive per la loro riqualificazione.

il Pl precisa il perimetro delle aree di urbanizzazione consolidata, definisce i diversi tessuti urbani come prescritto

dalle presenti norme e, inoltre, in conformita alle stesse:

a) migliora la qualita della struttura insediativa;

b) disciplina gli interventi ammissibili in assenza di strumento urbanistico attuativo;

c) indica, per le parti di territorio da trasformare, gli strumenti attuativi e le modalita di trasformazione urbanistica,
garantendo il coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le destinazioni d'uso e valutando anche
le possibilita di operare con programmi complessi, o di applicare strumenti di perequazione urbanistica,
definendone gli ambiti e i contenuti;

d) individua gli ambiti in cui riconoscere azioni di densificazione edilizia, attraverso l'incremento degli indici
esistenti e linfroduzione di premialita;

e) disciplina gli interventi volti a migliorare la qualita della struttura insediativa, a promuovere il completamento e
a rispondere alle esigenze di miglioramento del patrimonio edilizio esistente, favorendo gli interventi di
recupero, riuso, ristrutturazione sia edilizia che urbanistica, con attenzione alle aree con attivita dismesse o

utilizzazioni incompatibili;
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f)  regola eventuali azioni di ri-classificazione in coerenza con quanto previsto nelle presenti norme e nelle vigenti
disposizioni in materia, conformemente agli obiettivi di sostenibilita dettati dal PAT e dalla VAS.

5. con riferimento a quanto stabilito all'art. 5, comma 5 delle presenti Norme, in adiacenza alle aree di urbanizzazione
consolidata, cosi come indicate nella tavola 4 — Carta delle Trasformabilita, & possibile prevedere, in fase di
redazione del PI, interventi di nuova edificazione che completano il disegno di ricucitura del tessuto urbano
esistente ma che non si configurano come linee preferenziali di sviluppo insediativo di cui al successivo articolo 40,
¢ che pertanto dovranno rispettare;

a) le direttive e prescrizioni delle presenti norme al titolo Il e Iil;

b) ilimiti dimensionali nel rispetto delle presenti norme;

c) il disegno urbanistico esistente e consolidato. Nel caso in cui tale nuova previsione sia adiacente a eventuali
nuovi interventi di trasformazione, il nuovo assetto e impianto dovranno integrarsi con I'assetto futuro previsto;

d) la coerenza e la compatibilita di destinazione d'uso degli interventi prevalentemente residenziali con il
contesto adiacente esistente, onde evitare accorpamenti residenziali su tessuti produttivi esistenti; gli
ampliamenti e/o adeguamenti di zona del consolidato di attuale destinazione produttiva sono ammessi
esclusivamente se coerenti con la destinazione d'uso del contesto adiacente come indicato nel PRG vigente,
nel rispetto dei valori dimensionali stabiliti € delle direttive e prescrizioni del vigente PTCP.

6. 1l Pl prevede gli interventi di cui al precedente comma 5 verificate le seguenti condizioni:

a) possibilita di collegamento a tutte le infrastrutture tecnologiche;
b) adeguata accessibilita.

7. 1Pl precisa limiti e destinazione delle aree sulle quali avviare interventi di cui ai commi 5 e 6, secondo le modalita

stabilite con provvedimento della Giunta Regionale ai sensi dell’art.50, comma 1, lettera b) e le specifica in

riferimento anche alle previsioni del PAT, le cui indicazioni non hanno valore conformativo.

Aree di urbanizzazione consolidata della residenza e dei servizi

8. Per le aree residenziali & auspicabile la definizione e la caratterizzazione in tessuti insediativi, favorendone la
compresenza di pill funzioni secondo una logica di “mix funzionale®. In funzione della loro complessita ed
articolazione, tali aree saranno definite secondo un'organizzazione urbanistica, edilizia ed ambientale la cui
omogeneita € la risultante di pili processi, fra cui la formazione storica e le sue successive fasi di trasformazione, il
rapporto fra la tipologia edilizia ed il lotto edificabile, il rapporto sotto 'aspetto formale e dimensionale fra spazi
pubblici e privati, la presenza di elementi ambientali e sistemazioni agricole ed infine per la prevalenza di una o pil
funzioni urbanistiche significative.

9. Perle aree a servizi ed attrezzature di interesse comune di maggior rilevanza il PAT prevede nelle presenti norme
allarticolo 41 specifici disposti per la successiva gestione nel PI.
| servizi e le attrezzature minori, sia nel capoluogo che nei centri frazionali, saranno individuati dal PI, con il quale,
nel disegno complessivo prefigurato nel PAT, si provvedera a disciplinare, anche con riferimento allo stato di fatto:
a) le funzioni da confermare;

b) le funzioni da trasferire;

(2]

) le funzioni da riconvertire;
d) i nuovi ambiti o gli ampliamenti di quelli esistenti, necessari per attuare le strategie di Piano e le dotazioni

prescritte dalle disposizioni di legge vigenti.
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La disciplina di cui al presente punto avverra prioritariamente con il ricorso alla manovra perequativa.

Aree di urbanizzazione consolidata del produttivo

10. 1l PI, in sede di adeguamento al PAT, riconsidera i seguenti ambiti con prevalente destinazione produttiva, come
individuati nel vigente PRG, al fine di integrare nel nuovo quadro normativo la disciplina di tali aree in coerenza con
le strategie e gli obiettivi del PAT:

- per la zona produttiva di S.Agostino, considerata la funzione di rango superiore, coerentemente con il

PTCP, conferma e verifica le eventuali destinazioni compatibili di natura anche commerciale e direzionale,
previa dimostrazione di adeguato collegamento alla rete infrastrutturale e I'idonea dotazione di sottoservizi, e
attivazione di un processo di riorganizzazione funzionale e di riqualificazione complessiva secondo standards
di qualita ambientale;
- per la zona_produttiva di Torri_di Arcugnano conferma e verifica le eventuali destinazioni compatibili
anche di natura commerciale e direzionale, perseguendo azioni volte alla riduzione dell'impatto ambientale
degli insediamenti produttivi e del loro consumo di risorse non rinnovabili;
- per la zona produttiva del Tormeno ammette eventuali destinazioni compatibili e prevede la possibilita
di riqualificazione complessiva, volta ad una maggiore integrazione con i tessuti residenziali adiacenti.

Modalita di intervento per gli ambiti prevalentemente produttivi sono stabilite in sede di Pl e degli altri strumenti di

attuazione, scegliendo per le opere di mitigazione prioritariamente fra:

aree da adibire a bosco di pianura/laminazione idraulica;

risparmio delle risorse idriche;

produzione di energia da fonti rinnovabili (fotovoltaico, solare termico, biomasse, etc...);
- risparmio ed efficienza energetica (edifici, impianti produttivi, etc...).

Tali mitigazioni potranno essere incentivate anche attraverso l'introduzione di premialita.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

11. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme.

12. L'attuazione degli interventi indicati nellelaborato di Valutazione di Incidenza Ambientale e degli interventi
configurabili come al comma 5 del presente articolo & subordinata al divieto di interferenza con habitat di interesse
comunitario, al rispetto delle prescrizioni di cui allarticolo 11 del presente apparato normativo e dovra contenere

una relazione di Incidenza Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.
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ARTICOLO 36 — AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA

riferimento ilegislativo “‘LR nA1/2004 o 1

‘ elaborato grafico | Tav. 4 — Carta delle trasformabilita ]

1. Gli ambiti di edificazione diffusa comprendono aggregazioni edilizie in contesto periurbano o rurale, caratterizzate
principalmente dalla frammentazione fondiaria, con destinazioni non agricole, in prossimita delle strade, con i
seguenti connotati:

- riconoscibilita dei limiti fisici (recinzioni delle aree di pertinenza, discontinuita morfologica, cambi
colturali, etc...) dell'aggregato rispetio al territorio circostante;

- identificazione della viabilita di accesso comune (normalmente una strada pubblica);

- compresenza di funzioni sia collegate che indipendenti dal fondo agricolo.

2. Tali ambiti riguardano le parti del territorio rurale, classificate dal PRG come zone E4, dove l'edificazione si &
sviluppata in forme insediative non collegate (o non pil collegate) allo svolgimento dell'attivita agricola, assumendo
dimensioni e caratteri fali da configurare nuclei insediativi a destinazione generalmente residenziale, con la
sporadica presenza di elementi quali parcheggi, esercizi commerciali o altro, dove i processi di trasformazione sono
sostanzialmente avvenuti in modo consequenziale, ma nei quali si & radicato un forte senso identitario riconoscibile

anche attraverso la toponomastica locale (contrade, nuclei, borghi, strade, vicoli, etc...).
DIRETTIVE

3. VL'individuazione degli ambiti di edificazione diffusa allinterno del PAT ha esclusivamente valore ricognitivo-
strategico dello stato dei luoghi, non conformativo delle destinazioni urbanistiche dei suoli, funzione questa
demandata, ai sensi dell'art.17 della LR n.11/04, al PL.

Al fine di migliorare la qualita della struttura insediativa, il rapporto degli insediamenti con 'ambiente rurale e,
coerentemente con quanto previsto dal PTCP, di frenare la tendenza alla dispersione edilizia indifferenziata, negli
Ambiti di Edificazione diffusa il PAT definisce i seguenti obiettivi, da perseguire attraverso il P!:
- lintegrazione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;
- lintegrazione degli insediamenti eventualmente carenti di aree per parcheggi pubblici e/o privati ad uso
pubblico;
- il completamento ed il riordino del sistema fognario attraverso il coordinamento delle unita insediate ed
insediabili;
- lindividuazione di soluzioni per migliorare le condizioni di sicurezza della viabilita, con particolare
riferimento agli accessi carrai con shocco diretto sulla strada, favorendo le condizioni per la realizzazione di
percorsi ciclopedonali;
- il riordino morfologico e percettivo dell'edificato e delle aree scoperte anche mediante la formazione di
apparati vegetali quali filari alberati, siepi @ macchie arbustive e arboree;
- il riconoscimento delle tipologie insediative e la definizione di un linguaggio architettonico appropriato.

- Inoltre, in tali ambiti il Pl disciplina in modo organico, definendo appositi schemi, gli interventi volti a:
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- rispondere alle esigenze abitative
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di interventi puntuali di nuova edificazione ed eventuale ampliamento residenziale e recupero dei volumi

esistenti, nel rispetto del dimensionamento dei singoli ATO e con I'eventuale applicazione di strumenti di
perequazione urbanistica; le nuove volumetrie dovranno armonicamente inserirsi nel paesaggio esistente;
~ valutare la compatibilita delle funzioni presenti diverse da quella residenziale definendo la disciplina
per:
= Jeliminazione o il trasferimento delle funzioni incompatibili o incoerenti;
= il mantenimento accompagnato da riqualificazione e mitigazione delle funzioni che possono
essere rese compatibili o il cui effetto pud essere mitigato; sono ammessi ampliamenti nei modi e
termini previsti al successivo articolo 65;
= il recupero delle costruzioni esistenti non pill funzionali alle esigenze dell'azienda agricola;
4. Le destinazioni d'uso prevalentemente ammesse sono:
- funzione abitativa, a servizi e compatibili;
- funzioni rurali connesse all'accoglienza e valorizzazione dei prodoti tipici;
- strutture per il turismo rurale;
- strutture per la ristorazione.

5. Deve essere evitata la formazione di corridoi edificati su entrambi i lati delle strade mantenendo la discontinuita
dell'edificato e la comunicazione visiva con il paesaggio agricolo.

6. Vanno in ogni caso esclusi dagli ambiti di edificazione diffusa, gli eventuali edifici ed aree che risultino ancora in
rapporto funzionale con lo svolgimento dell'attivitd agricola, sulla base del rilievo delleffettiva consistenza delle
aziende agricole, della localizzazione di centri aziendali, delle abitazioni degli imprenditori agricoli e delle strutture
agricolo-produttive esistenti e utilizzate. In questi ambiti non sono consentiti allevamenti di tipo intensivo né
destinazioni d’uso incompatibili con il carattere residenziale degli stessi.

7. La verifica delle attivita produttive esistenti, eventuaimente presenti all'interno dell'ambito di edificazione diffusa,

che potranno essere confermate solo se considerate compatibili con la residenza.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

8. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme.

9. L'attuazione degli interventi indicati nell'elaborato di Valutazione di Incidenza Ambientale e degli interventi di cui al
presente articolo & subordinata al divieto di interferenza con habitat di interesse comunitario, al rispetto delle
prescrizioni di cui all'articolo 11 del presente apparato normativo e dovra contenere una relazione di Incidenza
Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.

10. La ridefinizione del perimetro degli ambiti di edificazione diffusa da parte del Pl eventualmente finalizzata ad
ampliamenti di immobili esistenti 0 a nuova edificazione avviene in oftemperanza a quanto stabilito all'art. 5,

comma 5 delle presenti Norme e nel rispetto di quanto indicato all'art. 23 delle stesse.
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ARTICOLO 37 — AREE IDONEE PER INTERVENTI DIRETTI AL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA URBANA E
TERRITORIALE

riferimento §Iegislativo

| LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera c)

elaborato grafico Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

i
|
] i Norme tecniche — Allegato Schede frazioni

1. Trattasi di aree interessate da interventi di riorganizzazione urbana e di ristrutturazione urbanistica, demandando al
Pl la previsione di un nuovo assetto riferito agli spazi pubblici, alle strade, al verde e ai parcheggi, alle aree a
servizi, in relazione ai quali vengono definite le regole compositive del tessuto edilizio, con la tutela e valorizzazione
dei contesti storici.

2. La manovra del PAT riconosce i centri delle frazioni, i borghi e i nuclei rurali, tra cui la Valle dei Mulini, quali

situazioni necessarie di interventi di riqualificazione urbana ed edilizia.
DIRETTIVE

3. i Pl provvede a definire le regole morfologiche e architettoniche per le trasformazioni; inoltre, sulla base di
successivi approfondimenti nell'analisi e conoscenza del territorio, pud individuare ulteriori ambiti di miglioramento
della qualita urbana e territoriale, oltre a quelli segnalati dal PAT.

4, In tali aree si dovranno creare le condizioni per una progressiva ricomposizione dell'attuale tessuto incoerente e
frammentato con uno nuovo e omogeneo, una tutela e valorizzazione dei contesti storici, organizzato anche sugli
allineamenti degli spazi pubblici e finalizzato alla definizione di una struttura del tessuto insediativo che potra
ospitare la compresenza di pili funzioni secondo una logica di “mix funzionale” e attivare azioni volte a perseguire
gli obiettivi di ricettivita diffusa, di cui al successivo articolo 66.

5. 1| Pl prowvedera preferibilmente al recupero urbanistico ed edilizio unitario di tali aree ed a disciplinare gli interventi
al fine di definirne le utilizzazioni e i relativi parametri urbanistici, subordinando gli interventi all'approvazione di uno
o pill PUA, nel rispetto delle presenti norme e delle prescrizioni e vincoli nelle stesse previsti. Sono possibili, nel
rispetto della vigente normativa in materia, interventi diretti o interventi edilizi diretti convenzionati da ricondurre
preventivamente a uno schema direttivo conduttore definito con I'’Amministrazione Comunale.

6. Gli interventi possono realizzarsi secondo criteri di perequazione urbanistica e attraverso programmi complessi,
perseguendo l'equa distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi, della potenzialita
edificatoria riconosciuta e degli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali e dei servizi secondo gli
standard predefiniti, come disciplinato dalle presenti norme.

7. Il Comune pud concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e
iniziative di rilevante interesse pubblico.

8. Il Pl individua gli edifici soggetti a demolizione parziale o totale, in contrasto con gli obiettivi previsti dal presente
articolo, e disciplina il procedimento e le modalita di attribuzione e gestione del credito edilizio, secondo quanto

previsto dagli indirizzi generali delle presenti norme.

PRESCRIZIONI E VINCOLI
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9. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme

10. Qualora it Comune accerti che in corrispondenza dell'incremento del carico insediativo non sia sufficiente il sistema
delle infrastrutture e delle reti tecnologiche, lintervento urbanistico-edilizio proposto dovra essere subordinato
anche al loro adeguamento, nel rispetto delle prescrizioni indicate dal Comune o dallEnte gestore della rete.

11. Gli interventi previsti al presente articolo sono subordinati al divieto di interferenza con habitat di interesse
comunitario e al rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 11 del presente apparato normativo. Al fine di tutelare gli
Habitat e le Specie di interesse comunitario, in sede di progettazione attuativa e/o di rilascio del fitolo abilitativo
dovra essere effettuata una ricognizione del’area di intervento; se a seguito di tale ricognizione dovesse emergere
che la realizzazione degli interventi vada ad interferire con Habitat o Specie di interesse comunitario, dovra essere
valutata la possibile incidenza ai sensi dell'articolo 6 della Direttiva Habitat 92/43/CE.

12. L'intervento denominato “Valle dei mulini” deve essere sottoposto a verifica di assoggettabilita VAS.
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ARTICOLO 38 — AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE URBANA

| riferimento 1|egis|ativ'6" LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera | i

i elaborato grafico E Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

I ' Norme tecniche — Allegato Schede frazioni !
I i =l

1. Trattasi di aree elo edifici che necessitano o sono di fatto interessati da processi di dismissione, degrado,
trasformazione o evoluzione dell'assetto fisico e funzionale attuale, come individuate nella Tavola 4 - Carta delle
Trasformabilita del PAT, per le quali 'Amministrazione intende avviare un processo di riqualificazione e
riconversione.

2. In particolare le aree di riqualificazione € riconversione possono essere:

- aree e/o edifici coinvolti in progetti che determineranno una evoluzione e aggiornamento delle strutture;
- aree efo edifici con strutture non pill adeguate alla funzione svolta;

- aree e/o edifici con attivita dismesse e/o in situazione di degrado;

- aree e/o edifici occupati da attivita in atto non compatibili con il contesto.

3. La riqualificazione e la riconversione di tali aree, ad elevato valore strutturale ai fini degli obiettivi di piano, dara
avvio al processo di trasformazione che dovra condurre al riassetto del tessuto urbano e alla integrazione con le

previsioni di sviluppo. In linea preferenziale, il PAT prevede:

Villabalzana

L'ambito dell'ex caserma di proprieta del demanio dello stato, ora dismessa, potrebbe assumere nuovi usi, anche
legati al turismo. E prevista la conversione del volume esistente con nuove funzioni, mantenendo in primo piano

I'aspetto ambientale e paesaggistico vista la grande area boscata di pertinenza, elemento di pregio da tutelare.

Pianezze

L'ambito verso OVEST, ex attivita a destinazione ricettiva (ristorante, bar), per la quale & previsto il cambio di
destinazione d'uso in residenziale, con utilizzo del volume esistente per residenza e un limitato ampliamento.
L'ambito verso EST, corrispondente ad un edificio di pregio classificato dal PRG come servizio, ora in stato di
degrado. Il Piano prevede per tale manufatto la riqualificazione e il cambio di destinazione d'uso; oltre alle
destinazioni di zona ammesse & da favorire, prioritariamente, la destinazione turistica.

Nella successiva fase operativa l'intervento dovra attuarsi mediante il ricorso ad uno strumento di coordinamento

urbanistico, che preveda il corretto inserimento nel tessuto urbano esistente.

Fontega

Conversione dell'attuale attivita sportiva e relativi annessi, per la quale & prevista l'attivazione di un processo di

riqualificazione con destinazione residenziale, nei limiti de! 20% del volume esistente.

Via Breganzola
E prevista la riqualificazione dell’edificio (zona nord del Comune) collocato al di fuori del tessuto consolidato, per il

quale & previsto un limitato ampliamento di adeguamento funzionale ai fini residenziali. Nella successiva fase
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operativa |'intervento dovra attuarsi mediante il ricorso ad uno strumento di coordinamento urbanistico, che preveda

il corretto inserimento nel tessuto urbano esistente
DIRETTIVE

3.bis Il PI pud apportare modifiche alle perimetrazioni delle aree di riqualificazione e riconversione urbana al fine di
perseguire nel modo pill efficace gli obiettivi descritti per ciascun ambito.

4. I Pl, sulla base di successivi approfondimenti nell'analisi e conoscenza del territorio, pud individuare ulteriori ambiti
di riqualificazione e riconversione urbana, olfre a quelli segnalati dal PAT.

5. Gli interventi saranno gestiti attraverso apposite schede progettuali da definirsi in fase di Pl e/lo PUA, secondo
parametri e indici da definirsi nel rispetto delle presenti norme e delle valutazioni di sostenibilita.

6. 1l Pl dovra pianificare gli interventi di cui al presente articolo secondo un progetto urbanistico unitario, subordinando
gli interventi alla approvazione di un PUA o ad intervento edilizio diretto convenzionato, conformemente agli
obiettivi di sostenibilita dettati dal PAT e dalla VAS. Qualora non sia possibile realizzare unitariamente la proposta
planivolumetrica, I Amministrazione potra suddividere I'ambito in stralci funzionali.

7. Gli interventi possono realizzarsi secondo criteri di perequazione urbanistica e attraverso programmi complessi, i
perseguendo l'equa distribuzione tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi della potenzialita
edificatoria riconosciuta e degli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali e dei servizi secondo gli
standard predefiniti, come disciplinato dalle presenti norme.

8. Il Comune pud concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e
iniziative di rilevante interesse pubblico.

9. Il Pl individua gli edifici soggetti a demolizione parziale o totale in contrasto con gli obiettivi previsti dal presente
articolo, e disciplina il procedimento e le modalita di attribuzione e gestione del credito edilizio, secondo quanto

previsto dagli indirizzi generali delle presenti norme.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

10. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme.

11. In tali aree, prima del'adeguamento del Pl alla presente disciplina, sono ammessi esclusivamente interventi sugli
edifici esistenti nei limiti di cui alle lett. a), b), ¢) e d), comma 1, art.3, del DPR n.380/2001, conformemente alle
direttive, prescrizioni e vincoli delle presenti norme e della normativa vigente in materia.

12. Gli interventi previsti al presente articolo sono subordinati al divieto di interferenza con habitat di interesse
comunitario e al rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 11 del presente apparato normativo. Al fine di tutelare gli
Habitat e le Specie di interesse comunitario, in sede di progettazione attuativa e/o di rilascio del fitolo abilitativo
dovra essere effettuata una ricognizione dell'area di intervento; se a seguito di tale ricognizione dovesse emergere
che la realizzazione degli interventi vada ad interferire con Habitat o Specie di interesse comunitario, dovra essere

valutata la possibile incidenza ai sensi dell'articolo 6 della Direttiva Habitat 92/43/CE.

ARTICOLO 39 — ELEMENTI DETRATTORI: OPERE INCONGRUE ED ELEMENT! DI DEGRADO

§ riferimento E legislativo ; LR n.11/2004 — art.13 comma 1, lettera c) i
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g elaborato grafico Tav. 4 - Carta delle frasformabilita 1

1. I PAT ha individuato le maggiori opere incongrue con I'ambiente circostante per le quali & necessario programmare

azioni volte alla loro eliminazione e/o mitigazione.
DIRETTIVE

2. i Pl recepisce ed integra, per limitati interventi non di rilevanza strategica, la ricognizione gli elementi detrattori
individuati dal PAT, secondo i seguenti criteri:

a) le opere incongrue sono costituite da quegli immobili efo elementi e relativi contesti di pertinenza, in seguito
precisati con il Pl, aventi caratteristiche funzionali, architettoniche ed ambientali non compatibili con il sistema
in cui si trovano; sono costituite da volumi edilizi legittimi (in caso contrario il volume va in ogni caso rimosso).
Possono considerarsi incongrue anche la sola destinazione d’'uso qualora in contrasto con quella di zona;
ricetrasmittenti, cabine di decompressione del metano, etc...) che allo stato attuale ledono gravemente il
valore paesaggistico, architettonico e/o ambientale dei luoghi tanto maggiore quanto maggiore é la qualita del
contesto entro il quale & collocato.

3. Il Pl promuove la rimozione o la mitigazione degli elementi defrattori (opere incongrue ed elementi di degrado)
predisponendo apposita disciplina nel rispetto delle seguenti direttive:

a) l'eliminazione dellopera incongrua con ripristino ambientale dell'ambito interessato comporta la creazione di
un credito edilizio da utilizzarsi in conformita ai principi stabiliti dal PAT, anche in ATO diversi da quello ove
insiste I'opera incongrua, purché nel rispetto delle indicazioni normative e cartografiche e dei limiti di
dimensionamento del PAT;

b) [leliminazione dell'opera incongrua con adeguamento morfologico-funzionale al contesto insediativo esistente
o previsto dal PAT nello stesso ambito, & disciplinata dal Pl in modo puntuale e sono assoggettate a
convenzionamento;

c) il Pl, inoltre, stabilisce quando 'eliminazione dell'opera incongrua ricadente in zona agricola pué comportare il
recupero parziale in sito della volumetria esistente, stabilendone le modalita nel rispetto dei seguenti limiti:

- la trasformazione deve risultare ammissibile rispetto agli obiettivi di tutela indicati dal PAT per l'area
sulla quale ricade escludendo che il fabbricato permanga in un contesto di tutela o di pregio ambientale (aree
delle rete ecologica o invarianti);

- in caso di cambio di destinazione d'uso vi sia una sostanziale riduzione volumetrica e della superficie
lorda di pavimento integrata da idonee misure di mitigazione ambientale e paesaggistica.

d) in caso di ristrutturazione senza variazione di destinazione d'uso, devono essere comunque attuati contestuali
interventi di mitigazione ambientale e paesaggistica comprendenti Fadeguamento tipologico alle forme
tradizionali esistenti in zona agricola;

e) gli elementi detrattori quali elettrodotti, tralicci, impianti ricetrasmittenti, etc... dovranno essere rimossi dal
contesto da tutelare o mascherati attraverso interventi diretti (adozione di particolari tipologie costruttive quali
linterramento, forme estetiche innovative, colorazioni particolari) o indiretti (mascherature vegetali, movimenti

terra, ricomposizione dello sfondo).
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4. In sede di Pl & possibile inglobare l'opera incongrua e/o l'elemento di degrado con parti del tessuto urbano
esistente adiacente e del contesto insediativo esistente, avviando interventi diretti di miglioramento della qualita
urbana efo di riqualificazione e riconversione. Il Pl pofra subordinare gli interventi a PUA o ad altre forme di
convenzionamento.

5. Il Pl potra individuare ed eventualmente integrare le individuazioni del PAT, identificando ulteriori opere incongrue
ed elementi di degrado, di minore entita, utilizzando gli stessi criteri che sono stati utilizzati per I'identificazione di
quelli ora presenti. Dovra inoltre stabilire la loro disciplina e la programmazione temporale, in coerenza con quanto
gia stabilito dal PAT.

6. 1l Pl puo riconoscere come esistenti edifici in parte demoliti, degradati, dismessi, crollafi, etc..., riconoscendone,
quindi, la volumetria per attivare forme di recupero o ripristino del contesto. Tale possibilita &€ ammessa previa
dimostrazione del vaiore dell'edificio attraverso adeguata documentazione storica. Il riconoscimento del bene quale
entitd volumetrica spetta al competente Ufficio Tecnico che ne valutera, nel caso di contrasto con le direttive e
prescrizioni del PAT, I'eventuale ricorso allo strumento del credito edilizio come disciplinato alle presenti norme per

lo spostamento della volumetria ed il conseguente ripristino del contesto in cui ricade.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

7. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme. Non sono comunque ammessi ampliamenti se non per adeguamenti igienico sanitari

imposti dalla vigente normativa.
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ARTICOLO 40 — LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO

| riferimento | legislativo t LR n.11/2004 - art.13 comma 1, lettera )

i elaborato grafico | Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

1. Trattasi di direttrici che il PAT individua come strutturali per lo sviluppo insediativo de! territorio.

2. 1| PAT indica le linee preferenziali di sviluppo insediativo rispetto alle aree di urbanizzazione consolidata, ossia le
direzioni di sviluppo degli insediamenti piu opportune da preferire a vantaggio di altre direzioni comunque
consentite conformemente alle presenti norme tecniche, riprendendo le previsioni del vigente PRG nella zona del

Tormeno e a Perarolo.
DIRETTIVE

3. L'estensione delle zone interessate dallo sviluppo insediativo, con i parametri per l'edificazione, verranno precisati
dal PI, nel rispetto del dimensionamento degli ATO e della pianificazione sovraordinata.

4, |i Pl indica gli strumenti attuativi e le modalita di trasformazione urbanistica del territorio, garantendo il
coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le destinazioni d’'uso e valutando anche la possibilita di
operare con programmi complessi, o di applicare gli strumenti della perequazione urbanistica, definendone gli
ambiti e i contenuti.

5. II'Plinoltre, in particolare, disciplina gli interventi volti a:

a) garantire il corretto inserimento dei nuovi insediamenti nel territorio:
- predisposizione di condizioni di accessibilita (rispetto agli insediamenti contigui e/o alla viabilita di livello
territoriale) adeguate al carattere e all'entita delle funzioni introdotte;
- definizione delle modalita di trasferimento/eliminazione o mitigazione dellimpatto di eventuali attivita
presenti non compatibili con il carattere dei nuovi insediamenti.

b) integrare e riorganizzare I'edificazione esistente eventualmente presente allinterno degli ambiti di sviluppo
insediativo (edifici o piccoli insediamenti esistenti).

c) ridurre al minimo gli impatti ambientali legati al consumo di territorio aperto:
- applicazione delle prescrizioni per la mitigazione idraulica contenute nella Valutazione di Compatibilita
Idraulica, oltre alle disposizioni di cui alle presenti norme;
- promozione di iniziative pilota per la realizzazione di singoli edifici, piani attuativi o altri interventi
informati ai principi della sostenibilita, nei quali sperimentare tecniche di mitigazione idraulica, tecniche
costruttive ecocompatibili, fecniche di risparmio energetico, sistemi di approvvigionamento di acqua ed energia
alternativi ai tradizionali € con minore potere inquinante.

d) per gli interventi urbanistici a valenza residenziale vengono confermate le previsioni del previgente PRG.

6. La simbologia adottata negli elaborati grafici indica azioni strategiche riferite al territorio e non € da intendersi

riferita ai soli punti di collegamento alla base geografica informatizzata.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

7. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli

di cui alle presenti norme.
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ATO eaa . alazione-per-la-\/aly one—di-lnciden A

8. L'attuazione della linea preferenziale di sviluppo nella frazione di Perarolo {intervente-Ay-in-riferimento-alia-scheda

bientale—Sereening A ATO 0 é

subordinata al rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 11 del presente apparato normativo e dovra contenere
una relazione di Incidenza Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.
Ove si rilevasse interferenza con habitat o habitat di specie di interesse comunitario si prescrive:
- il miglioramento delle condizioni ecologiche di un habitat o di un habitat di specie di superficie pari o
superiore a quella che verra alterata;

- il recupero di un sito attualmente in uno stato di conservazione non soddisfacente.
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ARTICOLO 41 — SERVIZI E ATTREZZATURE D! INTERESSE COMUNE DI MAGGIOR RILEVANZA

] riferimentc; ‘ l iegislativo “ E. LR n.11/2004 - art.1i’> comma i,‘i—ettera“i) e j«) 7 : ]

| elaborato grafico | Tav. 4 — Carta delle trasformabilita l
I ) ’v

1. Trattasi di aree e/o complessi pubblici e/o privati per la localizzazione di servizi ed attrezzature di interesse comune
di particolare significato sociale e rilevante interesse pubblico da potenziare e/o di nuova collocazione.
2. |1 PAT, nel riconoscere Io stato di fatto, individua, con apposita grafia, quali servizi di interesse comune di maggior
rilevanza:
a) la zona sportiva della Fontega, per la quale & previsto un rafforzamento dell'aftuale struttura e la realizzazione
di un parcheggio (rif. n.1 tavola 4);
b) l'ex cava di S.Rocco, per la quale & previsto, in conformita con il PAMOB, if recupero ambientale con opportune
misure di valorizzazione per la fruizione paesistico ambientale (rif. n.2 tavola 4);
c) la previsione di un nuovo parcheggio di interscambio (rif. n.3 tavola 4), coerentemente con le previsioni del
PAMOB, nei pressi del lago di Fimon e gli ambiti turistici attrezzati del lago di Fimon (rif. n.3 tavola 4),

successivamente definiti e

precisati dal Pl, sono destinati alla tutela della flora e della fauna presenti nel lago stesso e nelle sue
immediate vicinanze, oltreché ad un compatibile uso agricolo e turistico; per questi ultimi, gli interventi di
modifica dovranno essere preceduti da un progetto unitario che comprenda gli studi biologici, naturalistici,
idraulici necessari a garantire la tutela e il ripristino dell'ambiente e la sua valorizzazione e godimento, anche

attraverso opere di sistemazione delle sponde, della viabilita pedonale e dei vari elementi di arredo urbano e

d) I'ambito relativo agli impianti sportivi in localita Fimon la cui individuazione & indicativa e che verra precisato e
normato nel PI (rif. lett. A nella tavola 4);
e) il Belvedere in legno, da realizzare a sud del Lago di Fimon, privo di barriere architettoniche per consentire |a

fruizione paesaggistica anche ai portatori di handicap (rif. n.4 tavola 4).

DIRETTIVE

3. Il Pl precisa la localizzazione e 'ambito di pertinenza di tali funzioni, garantendone I'accessibilita dalla rete viaria
principale e dalla rete di percorsi ciclopedonali esistenti e/o di progetto e la dotazione di opere di urbanizzazione
primaria.

4. La disciplina di cui al punto precedente avverra prioritariamente con il ricorso alla manovra perequativa; il Comune,
in riferimento ai disposti di cui alle presenti norme, pud concludere accordi con soggetti privati per assumere nella

pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

5. Prima dell'adeguamento del PI sono fatte salve le previsioni del vigente PRG e/o di eventuali progetti pubblici

approvati, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli di cui alle presenti norme.
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L'attuazione dell'intervento di cui al precedente co.2 lett. a) & subordinata al rispefto delle prescrizioni di cui
all'articolo 11 del presente apparato normativo e dovra contenere una relazione di Incidenza Ambientale come
previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.

L'attuazione degli interventi di cui al precedente co.2 lett. b), ¢), d), €) sono subordinati al divieto di interferenza con
habitat di interesse comunitario, al rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 11 del presente apparato normativo e
dovranno contenere una relazione di Incidenza Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.

Per l'intervento di cui al precedente co. 2 lett. c) & opportuno in fase attuativa che il parcheggio sia provvisto di
apposita segnaletica stradale che indichi il possibile pericolo di allagamento e di una sbarra per limitarne l'accesso
in concomitanza con tali eventi, in conformita al parere del Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta (n. 16559 del
26.11.2013).

ARTICOLO 42 — CONTESTI TERRITORIALI DESTINATI ALLA REALIZZAZIONE DI PROGRAMMI COMPLESSI

i riferimento | legislativo ' LR n.11/2004 — artt.é - 13 comma 1, lettera p) - 19 comma 1, lettera

L. n.241/1990 art. 11, commi 2 e seguenti
L. n.179/1992 art.16 i

| elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita l

Tali ambiti corrispondono ad ambiti urbani entro i quali si possono concludere accordi con soggetti privati per le
trasformazioni edilizio urbanistiche. | programmi complessi, di cui all'articolo 13, comma 1, lettera p) della LR
n.11/2004, sono sostenuti da Accordi da sottoscrivere ai sensi dell'articolo 6 della medesima Legge Regionale.
Tali Accordi sono finalizzati ad assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse
pubblico, oltre che di sicuro valore strategico per il territorio. Gli stessi, costituiti in linea di massima da un Testo
scritto e da una Scheda tecnica che ne individua I'ambito, verranno crganicamente ricompresi nelle Norme dello
strumento a cui accedono, venendone a fare parte integrante.
Il PAT individua quali contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi:
- la struttura sportiva ricreativa in localita Lapio, per la quale & prevista la realizzazione di attrezzature
per 'equitazione con la possibilita di svolgere attivita sportive e ricreative, mediante la collocazione di strutture
amovibili e temporanee;
- la struttura ricettiva in localitd Soghe, per la quale é prevista la trasformazione in struttura ricettiva con

ampliamento della stessa e realizzazione di opere accessorie collegate;

- lintervento in localita Lapio, per il quale & prevista la trasformazione in struttura turisticofricettiva

dell'edificio esistente e I'ampliamento dello stesso con medesima destinazione da realizzarsi con materiali e

finiture idonee al contesto ambientale.
DIRETTIVE

I PI, sulla base di successivi approfondimenti nell'analisi e conoscenza del territorio, pud individuare ulteriori ambiti
da destinare alla realizzazione di programmi complessi, oltre a quelli previsti dal PAT.

Per i programmi complessi, di cui al presente articolo, non ancora sottoscritti alla data di avvio della procedura di
adozione del PAT da parte del Consiglio Comunale, la sottoscrizione degli stessi Accordi, ai sensi dell'articolo 6
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della LR n.11/2004, rappresenta una condizione per l'accesso al Pl e per la formazione dei relativi PUA. I

programma complesso dovra precisare per le singole aree:

a) gliattori da coinvolgere nei programmi di trasformazione (istituzionali, gestori di servizi, privati);

b) le condizioni di praticabilith amministrativa ed economica per I'attuazione degli interventi;

c) icaratteri tipologici insediativi degli interventi in programma,;

i caratteri funzionali degli interventi nel rispetto delle presenti norme e della LR n.11/2004;

le modalita operative per la realizzazione dei singoli interventi previsti dal programma, in relazione anche ai

tempi ed ai soggetti coinvolti nell'attuazione.

6. Gli interventi possono realizzarsi anche secondo criteri di perequazione urbanistica definiti all'articolo 59,
ricercando l'equa distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi, della potenziafita
edificatoria riconosciuta e degli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali e dei servizi secondo gli

standard di legge e disciplinati dalle presenti norme.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

7. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto defle prescrizioni e vincoli
di cui alle presenti norme.

8. L'attuazione degli interventi di cui al precedente co.3 é subordinata al divieto di interferenza con habitat di interesse
comunitario, al rispetto delle prescrizioni di cui al'articolo 11 del presente apparato normativo e dovra contenere
una relazione di Incidenza Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.

9. Lintervento, come al precedente co.3, denominato “struttura sportiva ricreativa” in localitd Lapio deve essere

sottoposto a verifica di assoggettabilita VAS.
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MOBILITA E INFRASTRUTTURE

ARTICOLO 43 — INFRASTRUTTURE SECONDARIE DA POTENZIARE E/O DI NUOVA COLLOCAZIONE

| riferimento { legislativo | LR n.11/2004 — art.13 comma 1, Iéttera i) |
T i elaborato grafico E Tav. 4 - Cérta délle trasformabilita |

1. Trattasi delle infrastrutture e della viabilita finalizzate al trasporto di persone e merci da potenziare efo di nuova
collocazione.

2. 1l PAT indica le infrastrutture ed i nodi della rete con specifico riferimento alla viabilita e ai trasporti che saranno
meglio definite, anche con l'individuazione delle opere complementari e connesse, in fase di Pl e con riferimento
alla programmazione delle opere pubbliche. Le infrastrutture considerate sono:

- la riorganizzazione dei collegamenti esistenti con il Comune di Vincenza e la nuova previsione di
connessione ad est con il capoluogo stesso in localita Tormeno;

- la previsione di connessione con il sistema delle tangenziali ad ovest; fino ad uno specifico accordo con
i comuni limitrofi per lo studio di una viabilita di connessione, resta confermata la viabilita prevista dal PRG con

un adeguamento funzionale della viabilita esistente e di progetto.

DIRETTIVE

3. I PAT, in conformita con la pianificazione sovracomunale, con le scelte a scala territoriale e con le presenti norme,
tende: '
a) aperseguire la maggior integrazione relazionale e territoriale;
b) a favorire la connessione comunale/intercomunale, da riorganizzare e potenziare;

) a eliminare i principali punti di criticita;

d) a definire, in fase di P, le misure di compensazione e mitigazione volte a migliorare situazioni di sicurezza ed
inquinamento.

4. Per le infrastrutture interessanti altri comuni le indicazioni del Pl potranno essere oggetto di specifico accordo di

programma con le amministrazioni interessate.
PRESCRIZION! E VINCOLI

5. Devono essere rispettate le prescrizioni e le condizioni riportate nei progetti delle opere e nei rispettivi
provvedimenti di approvazione delle stesse.

6. Sono vietati gli interventi che possono interferire con la viabilita di progetto riportata nella tavola 4 — Carta delle
trasformabilita, se non preventivamente concordati con gli Enti competenti.

7. Le modifiche e/o integrazioni alla rete comunale e intercomunale, da concordarsi con gli Enti competenti, potranno
essere indicate dal P] o da specifici provvedimenti, e pertanto non costituiranno variante al PAT.

8. Lattuazione degli interventi di cui al comma 2 del presente articolo & subordinata al rispetto delle prescrizioni di cui
all'articolo 11 del presente apparato normativo dovra contenere una relazione di Incidenza Ambientale come
previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.
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ARTICOLO 44 — INFRASTRUTTURE SECONDARIE DA RIQUALIFICARE

| riferimento I legislativo

LR n.41/2004 i

1

| elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita T

| ; Norme tecniche - Allegato Schede frazioni }

Il PAT nella tavola 4 - Carta della trasformabilita e nell'allegato Schede Frazioni evidenzia le infrastrutiure del
sistema della viabilita esistente da riqualificare.

Trattasi di indicazioni relative alla riqualificazione dell’assetto viario, alla messa in sicurezza di strade a scala
comunale, con riferimento anche alla pianificazione sovraordinata, € alla riorganizzazione delle intersezioni viarie.

il PAT, nel riconoscere lo stato di fatto, individua, con apposita grafia, gli adeguamenti della mobilita ordinaria e gli
interventi di risoluzione delle criticita locali nelle frazioni di Arcugnanc, Lapio e S.Agostino (in coerenza con i
disposti del PAMOB).

Tali assi costituiscono i principali elementi di criticita del sistema stradale urbano. | tratti viari urbani sovraccarichi
sono parte del sistema di viabilita interna agli insediamenti e sono interessati da una sovrapposizione di traffico
locale, prevalentemente automobilistico e ciclopedonale legato agli insediamenti stessi, e di traffico passante di
livello territoriale, composto prevalentemente da automobili e mezzi pesanti. La funzione mista assolta dalla
viabilita, oltre al sovraccarico portato, ingenera situazioni di disagio e difficolta per la circolazione, condizioni di
pericolosita sulle strade e di inquinamento per gli insediamenti. A tal fine il PAT, per quanto di competenza,
propone di migliorare I'efficienza del sistema infrastrutturale di livello urbano nell'ottica di consentire da un lato una
miglicre penetrazione ai tessuti urbani elevandone il livello di accessibilita e dalfaltro la “messa in sicurezza”, con
interventi puntuali (quali rotatorie o altri accorgimenti viabilistici e miglioramento delle segnaletiche di

attraversamento pedonale e ciclabile) e con programmi diretti al miglioramento della qualita urbana e territoriale.
DIRETTIVE

I PAT demanda alla successiva fase operativa e di settore la previsione di uno studio complesso di

riorganizzazione della viabilita. Il Pl provvedera, in accordo con gli Enti preposti, a:

a) differenziare gli interventi di riqualificazione e razionalizzazione della rete stradale al fine di privilegiare la
funzione attribuita;

b) predisporre interventi mirati quali: attuazione di rotatorie e miglioramento delle segnaletiche di attraversamento
pedonale e ciclabile ;

c) deftare norme per gli insediamenti, relativamente alla viabilita, sia ai fini della sicurezza che ai fini di tutela
dall'inquinamento acustico e atmosferico prodotto dal traffico;

d) riorganizzare il trasporto pubblico, anche per fini scolastici, attraverso la razionalizzazione e I'adeguamento
della viabilita esistente, ottimizzando i collegamenti sia a livello comunale che intercomunale.

Il Pl completa l'individuazione della viabilitd e delle relative fasce di rispetto, prevedendo anche opere di

mitigazione ambientale e per la salvaguardia degli insediamenti dallinquinamento atmosferico e dal rumore.

PRESCRIZIONI E VINCOLI
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5. Le modifiche e/o integrazioni alla rete comunale, da concordarsi con gli Enti competenti, potranno essere indicate

dal Pl o da specifici provvedimenti, € pertanto non costituiranno variante al PAT.
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ARTICOLO 45 — LA RETE DELLA MOBILITA ALTERNATIVA

rferimento | legisiativo | LR n.11/2004

i elaborato grafico | Tav. 4 — Carta delle trasformabilita 3

1. Il PAT individua la rete della mobilita alternativa che attraversa il territorio comunale, mettendo in relazione le
permanenze del sistema insediativo storico, il sistema delle ville e dei relativi contesti figurativi, importanti edifici di
valore storico ed architettonico, alcuni borghi storici ed ambiti di rilevante valore ambientale e paesaggistico,
perseguendo un sistema di mobilita lenta integrata nel territorio.

2. |l PAT definisce i tracciati di progetto come indicazione territoriale per la pianificazione di livello inferiore e in
conformita con la pianificazione sovraordinata e le previsioni dettate dagli enti sovraordinati (Regione, Provincia,
Consorzi di Bonifica, etc...), demandando al Pl interventi orientati a:

a) la realizzazione di fratti di collegamento ove assenti e la manutenzione e riordino di quelli gia esistenti;
b) la predisposizione di elementi infrastrutturali dove se ne presenta la necessit;
¢) [lallestimento di servizi indispensabili quali aree di sosta, punti ristoro e fontane, con l'obiettivo di consentire un

reale utilizzo dei percorsi.
DIRETTIVE

3. I PAT distingue la rete della mobilita alternativa nelle seguenti categorie:
sistema delle relazioni ciclopedonali del territorio comunale, preferibilmente in corrispondenza della rete degli
itinerari di interesse storico-testimoniale e paesaggistico, al fine di incrementare le connessioni territoriali,
migliorando le relazioni tra centri abitati e le frazioni, ottimizzando I'accessibilita alle aree di pregio ambientale,
ai servizi ed alle centralita urbane;
argini, proponendolo in un'ottica nuova, di integrazione con le risorse di tipo culturale, ambientale, turistico ed
escursionistico/sportivo, in maniera tale da creare funzioni sia ecologiche e fruitive (greenways utilizzabili per
mobilita non motorizzata: a piedi, in bike e a cavallo), sia funzioni paesistiche (interruzioni delle conurbazioni,
tutela degli ambiti di paesaggio rurale, efc...).

4. Nella realizzazione dei percorsi ciclopedonali ex novo, di cui al co.3 lettera a) del presente articolo, il PI definisce |l

tipo di tracciato secondo:

- percorsi su strade a traffico limitato e uso promiscuo;
- percorsi in zone a fraffico limitato con delimitazione della corsia ciclabile. In queste situazioni e
possibile ridurre la sezione riservata al fraffico motorizzato per ricavare un percorso ciclabile a doppio senso,
piti 0 meno protetto dalla sede veicolare in relazione alla situazione ambientale e di pericolosita;
- piste in bordo strada. In bordo alle strade di piu alto traffico & indispensabile che i fracciati ciclabili si
configurino come vere e proprie strutture specializzate al transito dei ciclisti;
- piste e percorsi autonomi dalle sedi stradali. Sono i tracciati che rientrano nel progetto di creazione
della rete ecologica e sfruttano i sedimi esistenti delle strade bianche, delle capezzagne e lungo gli specchi

lacuali e i corsi d'acqua.
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5. Nella individuazione e valorizzazione dei percorsi escursionistici, di cui al co.3 lettera b) del presente articolo, il PI

definisce misure volte a:
- mitigare e/o allontanare gli elementi detrattori che compromettono la qualita ambientale dei luoghi;
- individuare le mascherature a verde di natura incongrua o spontanea che non consentono la fruizione
delle vedute;
- recuperare funzionalmente i manufatti e le opere di corredi per assicurarne una migliore fruizione e la
conservazione con valore testimoniale;
- evidenziare con idonee soluzioni tutti gli elementi che costituiscono la peculiarita degli itinerari,
prevedendone la fruizione in collegamento con il sistema insediativo e ambientale circostante;
- definire gli ambiti in cui, anche all'esterno degli ambiti territoriali di importanza paesaggistica, in fregio
agli itinerari & vietata l'installazione di insegne e cartelloni pubblicitari, ad esclusione delle tabelle di indicazione
stradale, turistica e divulgativa, eventualmente rilocalizzando gli elementi detrattori che possano occludere i
coni visuali verso le emergenze paesaggistiche.

6. Il Pl individuera gli ambiti allinterno dei quali 'accessibilita e la fruibilita ciclopedonale ed escursionistica degli
itinerari sara garantita attraverso apposite forme di convenzionamento cui saranno assoggettate le trasformazioni
edilizie ed urbanistiche.

7. La rete di mobilita alternativa & in parte, ai fini della fruizione turistica del territorio e della riqualificazione e
potenziamento della rete ecologica, integrata al programma di ricostruzione dei corridoi ecologici attraverso
interventi puntuali di progettazione ambientale e di connessione secondo le indicazioni progettuali della tavola 4 —
Carta delle trasformabilita e delle presenti norme.

8. Nella realizzazione di nuove piste ciclabili in aree soggette a frequenti fenomeni di allagamento e ristagno idrico si
dovra evitare il tombinamento dei fossati esistenti prevedendone eventualmente la ricostruzione a margine. La
progettazione di nuove piste dovra inolire provvedere alla realizzazione di adeguati volumi di invaso al fine di

ottenere una sensibile riduzione dell'esistente grado di sofferenza idraulica.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

9. Le piste ciclabili previste dal vigente PRG possono essere direttamente attuate, se non in contrasto con le direttive
dettate dal PAT.

10. Non costituira variante al PAT la modifica e/o l'integrazione di nuove piste ciclabili, di sentieri e di percorsi.

11. La realizzazione di nuovi percorsi e opere connesse alla mobilita lenta & subordinata al divieto di interferenza con
habitat di interesse comunitario, al rispetto delle prescrizioni di cui all’articolo 11 del presente apparato normativo e

dovranno contenere una relazione di Incidenza Ambientale come previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CE.
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VALORI E TUTELE CULTURALI

ARTICOLO 46 — CENTRI STORICI

| riferimento | legislativo PTRC - vigente (approvato con D.C.R. n.250 del 13.12.1991) - articoli 19, 27, 34 f
PTRC - adottato (D.G.R. n.372 del 17/02/09)

PTRC variante parziale con attribuzione della valenza paesaggistica — adottato
(D.G.R. n.427 del 10/04/13)

PTCP - Approvato con DGRV n.708 del 02.05.2012
LR n.11/2004, art.40

| Tav. 1 — Carta dei vin.col'i e della pianiﬂcazione territoriale

| elaborato grafico
i
! l Tav. 2 - Carta delle invarianti
!
! Tav. 4 - Carta delle trasformabilita
1. 11 PAT ha individuato come centri storici i tessuti insediativi urbani che conservano nell'organizzazione territoriale,

nellimpianto urbanistico o nelle strutture edilizie i segni di una formazione remota e di proprie originarie funzioni
economiche, sociali, politiche e culturali.
Il PAT individua nei centri antichi la risorsa principale per il mantenimento del valore dellidentita culturale degli
insediamenti e delle comunita locali e per l'incremento della fruizione turistica, culturale e ambientale, del territorio
provinciale, e li classifica, conformemente alle indicazioni formulate dal PTCP:
- Arcugnano, Lapio, Fimon Lago, Chiesa vecchia e Grancare Alte e Basse, Pianezze come “centro
storico di grande interesse”,;
- Monticello, come “centro storico di medio interesse”.

2. A fini della tutela e salvaguardia dei centri storici e pill in generale del patrimonio di antica origine il PAT si

prefigge:
- recupero e valorizzazione dei tessuti e del patrimonio edilizio;
- individuazione delle categorie tipologiche di tutela in funzione della disciplina degli interventi
ammissibili;

- salvaguardia delle funzioni residenziali ed incentivazione della presenza di attrezzature di interesse
generale e della mixité funzionale;

- integrazione di urbanizzazioni, attrezzature e servizi mancanti o carenti;

- recupero e riqualificazione degli spazi aperti pubblici (piazze, strade, parchi, etc...) e privati (corti
comuni, giardini, etc...);

- valorizzazione della funzione ecologica di giardini e spazi pubblici in un'ottica di realizzazione di sistemi
continui di verde;

- interventi di riqualificazione di aree od immobili degradati.

DIRETTIVE
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3. 1l Pl verifica e integra la perimetrazione di ciascun centro storico in base alla qualita e alle caratteristiche
dell'esistente e determina gli obiettivi di tutela e salvaguardia. Precisa la specifica disciplina, nel rispetto degli
indirizzi delle presenti norme e della pianificazione sovraordinata (arficolo 22 LR n.11/2004), per la conservazione e
valorizzazione di ciascun tessuto storico.

4. Gliinterventi consentiti sono prevalentemente orientati a conservare e valorizzare gli elementi costitutivi del tessuto
edilizio e consentire una lettura integrata dei caratteri identificativi e della morfologia del centro storico e dei singoli
insiemi urbani che lo compongono, in coerenza con il processo di formazione urbana.

Il PI, sulla base dei disposti di cui al successivo articolo 49, provvedera ad attribuire a ciascun manufatto la

corrispondente categoria di intervento attraverso gradi di protezione. Inoltre, in attuazione dei suesposti obiettivi

dovra definire:

a) le modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente;

b) gli ambiti da assoggettare a Piano Urbanistico Attuativo;

¢) ladisciplina delle nuove possibilita edificatorie;

d) gli spazi di parcheggio, gli immobili da destinare a servizi, le piazze pedonali, i collegamenti protetti, e i
elementi significativi da valorizzare;

e) eventuali interventi di riqualificazione anche atiraverso la rilocalizzazione di volumi ed attivita incompatibili;

f)  ladisciplina degli interventi richiesti dai sistemi ambientale e della mobilita;

g) strumenti e prontuari per la disciplina degli interventi nei centri storici.

5. 1l Pl pud integrare, a seguito di opportuno studio, nei centri storici individuati dal PAT le aree, anche non aventi le
caratteristiche descritte al comma 1 in esso ricomprese o circostanti che siano comunque funzionalmente collegate
o interessate da analoghi modi d'uso.

6. Il Pl sulla base delle direttive che precedono pud privilegiare il recupero a destinazione residenziale, favorendo
comunque l'integrazione della residenza con funzioni commerciali (secondo le previsioni della LR n.50/2012),
direzionali, turistiche ed a servizi, secondo criteri di sostenibilita in rapporto alle esigenza di tutela del tessuto
edilizio storico e delle capacita infrastrutturali e di mobilitd dei centri storici, nonché di integrazione della
popolazione, per evitare o ridurre fenomeni di degrado edilizio e sociale.

7. Il Pl dovra valorizzare gli spazi pedonali e considerare le aree sistemate a verde come elementi di rilevante
interesse, anche figurativo, per esprimere il carattere e la individualita dell'insediamento.

8. Il Plindividua gli edifici soggetti a demolizione parziale o totale in contrasto con gli obiettivi di tutela previsti dal
presente articolo, e disciplina il procedimento e le modalita di attribuzione e gestione del credito edilizio, secondo

quanto previsto dagli indirizzi generali delle presenti norme.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

9. Sino all'approvazione del Pl adeguato alle precedenti direttive, sugli immobili ricadenti negli ambiti e disciplinati
come al presente articolo, sono ammessi esclusivamente:
a) gliinterventi previsti dai PUA redatti in attuazione del PRG vigente;
b) gli interventi gia previsti in attuazione delle previsioni delfa normativa del PRG vigente disciplinante i centri
storici; in fase di prima applicazione del PAT, vengono confermati i gradi di tutela e le disposizioni del PRG

vigente.
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ARTICOLO 47 — VILLE VENETE

| riferimento % legislativo [ LR n.11/2004 — art.40, comma 4 i

elaborato grafico E Tav. 2 - Carta delle invarianti

Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

I
] l Norme tecniche — Allegato Contesti figurativi l

1. Trattasi delle ville individuate nella pubblicazione dell'istituto regionale per le Ville venete "Ville Venete — Catalogo e

Atlante del Veneto”. Sono riportate nel catalogo dell'lstituto per le Ville Venete e nel vigente PTCP:

- Villa Pozza Anti Dona;
-~ Villa Casarotto, Galzignato, Fontana, Pivotto;
- Villa Calvi, Bergoli, Fiorese, Schiavo, Spinato;
- Villa Tornieri, Rambaldo, Calvi, Nordera;
- Villa Bornigni, Monza, Vidi, Todescan, Gozzi;
- Villa Barrera, Morbin, Ferrari;
- Villa Salvi, Reineri, Fracasso;
- Villa Milani, Rigoni;
- Villa Montanari, Signorini, Comune di Arcugnano;
- Villa Cerato, Caldonazzo, Dal Lago;
- Villa Salviati, Comune di Arcugnano;
- Villa Colonnese, Dalle Ore, Querini, Grimaldi, Lazzarato, Cavizago, Bocchese, Mander;
- Villa della Curia Vescovile di Vicenza;
- Villa Franco;
- Villa Fioccardo, Riva, Castelli Angeli, Moschini, Gualdo Priorato, Zilio Grandi;
-~ Villa Tomi, Osboli, Zilio, Basso-Mainetti, Dalla Fontana.
- Villa Franceschini.
2. |l PAT persegue la tutela di tali complessi e dei relativi contesti figurativi presenti nel territorio comunale, di cui al

successivo articolo 50, individuandoli planimetricamente.
DIRETTIVE

3. Il PAT considera le Ville Venete, manufatti strategici per la valorizzazione del territorio in chiave turistica,
demandando al Pl la funzione di:
- attribuire a ciascun manufatto, o parti di esso, la caratteristica tipologica di riferimento e le categorie di
intervento edilizio definite, ai sensi del comma 3, lettere a) e b) articolo 40, della LR n.11/2004, al successivo
articolo 49;
- prevede misure atte a consentire le destinazioni d'uso compatibili con il monumento e i suoi specifici

valori culturali e favorime la fruizione da parte del pubblico; la costruzione principale e le costruzioni
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complementari possono essere destinate alla residenza elo ad attivita turistico-ricettive elo ad attrezzature
pubbliche o d'interesse pubblico, direzionali purché senza alterazioni deturpanti dell'impianto tipologico
originario.

4. Sono ammessi locali interrati per la realizzazione di vani tecnici, previo parere degli organi competenti.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

5. Fino all'approvazione de! Pl adeguato alle precedenti direttive, sugli edifici tutelati e relative pertinenze scoperte e/o
contesti figurativi, fatte salve diverse indicazioni puntuali vigenti o autorizzate dalle autorita competenti, sono
ammessi interventi nei limiti di cui alle lettere a), b) e c), comma 1, articolo 3, DPR n.380/2001, nonché quanto
specificamente stabilito dagli strumenti urbanistici vigenti e in applicazione della disciplina vigente, purché
compatibili con le previsioni del PAT.

6. Sono, inoltre, ammessi gli interventi previsti dai piani urbanistici attuativi, quelli per I'eliminazione dei manufatti ed
edifici incongrui e connessa eventuale compensazione e quelli finalizzati alla conservazione e valorizzazione dei

beni, alla sicurezza delle persone e quelli di pubblico interesse.
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ARTICOLO 48 — EDIFICI E COMPLESSI DI VALORE MONUMENTALE E TESTIMONIALE

! ri%erimento legislativo ~ EWL-R n.11/2004 - ért.40, cor_nma ;
; E LR n.11/2004 - art.43, comma 1, let. a)
| ! |Ln378/2003 - art2,co-
f elaborato grafico | Tav._é - C;rté d“éll‘é }Ev;ianti ‘
! l E Tav. 4 - Carta delle trasformabiiita
1. Il PAT dichiara per gli edifici di interesse monumentale-testimoniale ['obiettivo di garantire un’adeguata

valorizzazione e riqualificazione; gli edifici principali sono stati individuati nelle tavole del PAT. L'individuazione di

tali manufatti, le modalita di tutela e di valorizzazione sono precisate dal Pl nel rispetto delle direttive che seguono.
2. Il PAT individua in tale sezione anche gli insediamenti di architettura rurale (manufatti rurali), non ancora schedati

nel PRG, per i quali avviare azioni volte al loro eventuale recupero, riqualificazione e valorizzazione sotto il profilo

storico, architettonico ed ambientale.

DIRETTIVE

3. II'Pldeve condurre un'attenta ricognizione sia sui fabbricati gia schedati come beni ambientali dal vigente PRG, sia
sulla permanenza dei manufatti rurali, in quanto testimonianza dell'originario sistema insediativo e produttivo,
meritevoli di conservazione perché espressione di particolari movimenti di architeftura o in quanto riproponenti
forme di architettura tradizionale.

4. A ciascun fabbricato, o sua porzione, cosl come individuato sara assegnato un grado di tutela in relazione ai valori
storici, architettonici, ambientali e culturali a prescindere dalla specifica qualita architettonica; il PAT conferma le
categorie di intervento e i gradi di tutela del previgente PRG, riconducendoli alle categorie di cui al successivo
articolo 49. Il PI, previa verifica di tutti gli interventi previsti, definisce le modalita di intervento e li “mette a sistema”
nel progetto di valorizzazione turistica del territorio comunale, ammettendo funzioni e destinazioni compatibili.
L'intervento edilizio ammesso, nel rispetto delle definizioni di cui allart.3 del DPR n.380/2001 e s.m.i., dovra
risultare conforme al grado di protezione attribuito.

5. Per i fabbricati non ricadenti in zone agricole, le destinazioni d’'uso ammesse, salvo diversa specifica indicazione,
sono quelle proprie di ciascuna zona purché compatibili con l'esigenza primaria di tutelare il manufatto
coerentemente al grado di tutela assegnato. Per i fabbricati ricadenti in zona agricola, salvo diversa indicazione del
Pl il recupero ai fini residenziali efo turistici &€ sempre ammesso ritenendo prioritario per l'interesse pubblico la
conservazione del manufatto piuttosto che la conferma dell'originaria destinazione d'uso; nel caso di riconversione
delle costruzioni esistenti non pill funzionali alle esigenze dell'azienda agricola, in via preliminare viene vietata la
possibilita di costruire nuove costruzioni esistenti non pit funzionali alle esigenze dell'azienda agricola nell'area di
pertinenza del fabbricato oggetto di trasformazione e nel fondo di riferimento, fatte salve le prerogative di cui al

titolo V della LR n.11/2004, riferite al complesso dei fabbricati aziendali.

PRESCRIZIONI E VINCOLI
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6. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG e relative categorie di intervento, nel

rispetto delle prescrizioni e vincoli di cui alle presenti norme.
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ARTICOLO 49 — DEFINIZIONE DEI GRADI INTERVENTO

| riferimento | legislativo LR n.11/2004 - art.40, comma 3
i |

i
|
| | elaborato grafico | ;

1. In applicazione di quanto previsto all'articolo 40, comma 3, lett. a) della LR n.11/2004, il PAT riconosce Ie classi a
cui attribuire valori di tutela in funzione degli specifici contesti da tutelare e valorizzare; il Pl sulla base delle
categorie di seguito individuate, provvedera ad affribuire a ciascun manufatto la corrispondente categoria di
intervento attraverso gradi di protezione:

a) edifici di notevole valore storico, artistico ed architetfonico, di cui interessi la conservazione integrale di ogni
loro parte interna ed esterna. L'intervento ammesso é il restauro ed il risanamento conservativo, con
I'obiettivo del ripristino dei valori originari; sono inoltre consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria. Ogni modificazione deve avvenire solo con | metodi e le cautele del restauro filologico.
Dovranno essere eliminate le superfetazioni e in genere le sovrastrutiure di epoca recente, che non rivestano
interesse architettonico-monumentale o contrastino con la comprensione storica dell'edificio. Le destinazioni
d'uso sono quelle ammesse dalle presenti norme con particolare attenzione all'edificio interessato. (GRADO 1
e 2 del vigente PRG);

b)  edifici di riconosciuto valore ambientale-testimoniale, per le caratteristiche storico-artistiche ed il rapporto con il
contesto ambientale circostante, di cui interessi la conservazione dei principali elementi esterni. L'intervento
ammesso & il restauro propositivo, per il quale sono consentite tutte le operazioni di cui agli interventi
precedenti, con la ulteriore possibilita di interpretare le nuove esigenze o diverse destinazioni d'uso in modo
globale, con ridisegno di parti interne ed esterne all'edificio e le eventuali aggiunte volumetriche necessarie
alla ricomposizione funzionale dello stesse. Gli interventi dovranno essere ispirati alla massima valorizzazione
e rivalutazione del bene originario, con le nuove parti e le sostituzioni in meditato rapporto con le preesistenze
interessate e con quelle limitrofe. Le destinazioni d'uso sono quelle ammesse dalle presenti norme (GRADO 3
del vigente PRG);

c) edifici di valore ambientale, per le caratteristiche storico-artistiche ed il rapporto con il contesto circostante, di
cui interessi la conservazione di una parte delle strutture esterne. L'intervento ammesso e la ristrutturazione
edilizia parziale; & consentita la demolizione con recupero volumetrico delle parti non significative. Sono
consentiti interventi per comprovate esigenze igienico-sanitarie e funzionali. E' prescritto il restauro delle
strutture esterne morfologicamente interessanti, con le modalita dell'art.3 del D.P.R. 380/2001. Le destinazioni
d’uso sono quelle ammesse dalle presenti norme (GRADO 4 e 5 del vigente PRG);

d) edifici privi di valore ambientale. L'intervento ammesso & la ristrutturazione edilizia globale, anche con
demolizione e ricostruzione sino al conseguimento di volumi aventi sagome e consistenze diverse rispetto allo
stato di fatto. L'intervento deve tendere a dare, o ripristinare, nel fabbricato caratteristiche compatibili con il
contesto ambientale, anche attraverso I'eliminazione di superfetazioni o sovrastrutture, ridisegno delle facciate
e delle coperture, sostituzioni dei materiali o degli elementi estranei alia tradizione locale. Sono ammessi
ampliamenti per comprovate esigenze igienico-sanitarie e funzionali. Le destinazioni d'uso sono quelle

ammesse dalle presenti norme (GRADO 6 del vigente PRG);
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e) edifici privi di valore ambientale-testimoniale che non costituiscono motivo di disagio urbano. L'intervento

ammesso & la demolizione parziale o totale. Sono ammessi ampliamenti per comprovate esigenze igienico-
sanitarie e funzionali. In ogni caso i nuovi edifici dovranno integrarsi con I'edilizia esistente, sia nei caratteri
formali, che nellimpiego dei materiali della tradizione locale. Le destinazioni d'uso sono quelle ammesse dalle
presenti norme (GRADO 7-8 del vigente PRG);
Qualora gli edifici compresi in tale classe risultino turbativi dellambiente urbano, I'intervento ammesso é fa
ristrutturazione urbanistica, per la quale sono consentiti tutti gli interventi rivolti a sostituire o modificare
sostanzialmente, anche attraverso l'alterazione planivolumetrica di un edificio o di un gruppo di edifici, il
tessuto urbanistico esistente e il rapporto con le aree limitrofe. Gli interventi dovranno essere preceduti da
ampia e dettagliata disamina degli elementi costitutivi delle aree limitrofe in modo da consentire un organico e
riqualificante reinserimento delle nuove previsioni, le quali dovranno, certamente, riguardare aspetti di disegno
urbano.(GRADO 7 del vigente PRG).

2. 1l Pl potra variare la categoria, previa indagine storica e tecnica, ammettendo una tendenza verso la categoria
immediatamente inferiore o superiore rispetto al valore attribuito. Ai fini della ammissibilita della variazione &
necessario il parere del Responsabile del Servizio Edilizia Privata, sentita la Commissione Edilizia, con la
successiva deliberazione di presa d'atto del Consiglio Comunale. Le variazioni non potranno in ogni caso
riguardare gli edifici di “notevole valore storico, artistico ed architettonico”.

Sono comungue prevalenti le disposizioni indicate da enti ed autorita preposte alla tutela dei beni culturali, rispetto

a quelle previste del PAT e dal PI.
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ARTICOLO 50 — CONTESTI FIGURATIVI

' riferimento | legislativo | PTRC variante parziale con attribuzione della valenza paesaggistica — adottato 3
(D.G.R. n.427 del 10/04/13)

PTCP - arit.44 e collegati

i LR n.11/2004 - art.40, comma 4

i elaborato grafico E Tav. 2 - Carta delle invarianti

' Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

Norme tecniche — Allegato Contesti figurativi

1. Trattasi dei contesti figurativi delle Ville venete, di cui al precedente articolo 48, co.1 del presente articolato
normativo.
2. 1l PAT persegue la tutela e la valorizzazione degli ambiti, in coerenza con i disposti del PTCP, individuandoli

planimetricamente come nella Tavola 4 e nello specifico allegato.
DIRETTIVE

3. |l contesto figurativo & inteso come particolare decfinazione di “figura di paesaggio”®, caratterizzata da uno o piu
elementi dominanti in grado di generare “valori spaziali prospettici®. Il PAT, pertanto, li individua come elementi
dinamici e variabili per forma, struttura e dimensione, proponendo traguardi visivi non standardizzati ed
aggregazioni a geometria variabile ancorati agli obieftivi e indirizzi di qualita paesaggistica preliminari coerenti con
['Atlante ricognitivo del PTRC.

4. |l PAT aderisce e si conforma al PTCP, garantendo le azioni previste volte a tutelare e salvaguardare i contesti,

secondo i disposti cosi articolati:

direttive, fatto salvo quanto previsto nello strumento provinciale, che attribuiscono al contesto una valenza

regolativa oltre che percettiva, demandando al Pl un progetto per la valorizzazione che:

- precisi le aree scoperte funzionalmente pertinenziali alle ville venete o in relazione alla percezione delle
pit significative strutture insediative storiche, la cui tutela appare necessaria alla comprensione dell'insieme
architettonico-paesaggistico che costituisce un'eccellenza del territorio;

- identifichi limiti e buffer del contesto figurativo, con l'ausilio di quinte arboree, mascheramenti,
mantenimento o ripristino di tessuti agrari tradizionali, imodellamenti del terreno, belvedere e “punti di vista”;

- programmi interventi di ripristino e/o valorizzazione del territorio storico-agrario circostante;

- individui eventuali elementi detrattori (le cartellonistiche pubbiicitarie, impianti tecnologici fuori terra,
opere edilizie non congrue) con la contestuale attivazione di misure di mitigazione;

- definisca la compatibilita delle destinazioni d'uso, in relazione al precedente articolo 48, al fine di
garantire la sostenibilita degli interventi e per quanto possibile, la fruizione del pubblico e I'utilizzo turistico;

- regoli le eventuali forme di perequazione efo credito edilizio.

Altresi, il Pl precisera le misure finalizzate a:
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- vietare smembramenti e comunque separazione tra aree verdi, edifici e contesto paesaggistico, che
possano comprometterne l'integrita e le relazioni con I'immediato intorno;
- conservare | beni attraverso interventi di manutenzione continua e programmata in rapporto al tipo di
uso previsto, alla tipologia e alla composizione delle masse arboree;
- evitare l'introduzione di essenze non pertinenti e mantenere in efficienza gli elementi di arredo storico
present;
- ammettere eventuali opere accessorie e/o pertinenzial, che non si sovrappongano e annullino
limpianto tipologico originario dell’edificio principale e degli edifici complementari, se ancora riconoscibile,
connesse alle eventuali destinazioni d'uso esistenti e/o ammesse;
- il colore delle facciate, dei manufatti e degli spazi scoperti dovra essere in armonia con la bellezza del
contesto figurativo.
il Pl definira, inoltre, le presenti direttive disciplinando gli interventi edilizi, previsti dagli articoli 35 “aree di
urbanizzazione consolidata”, 36 “ambiti di edificazione diffusa” e 48 “edifici e complessi di valore monumentale e
testimoniale”, ricadenti all'interno degli ambiti regolati dal presente articolo, in considerazione degli obiettivi di
qualita paesaggistica perseguiti.
assume i disposti del richiamato articolo, che saranno precisati in sede di PI.

5. Nel disegno pit ampio di costruzione del progetto territoriale i contesti, cosl come individuati in maniera non
esclusivamente autoreferenziale, devono essere visti in modo integrato, quale opportunitd di valorizzazione
complessiva dell'intero territorio, nel quale le piste ciclopedonali (esistenti e di progetto), i percorsi e gli itinerari
esistenti ne favoriscono la messa in rete.

5.bis Nei casi di nuova edificazione contigua a contesti figurativi e nei casi di ridefinizione dei margini delle aree di
urbanizzazione consolidata e degli ambiti di edificazione diffusa ai sensi dell'art.5 contigui o interni af contesto, |l
P.1. disciplinera la nuova edificazione ricercando il minor impatto paesaggistico attraverso la definizione di opportuni
criteri tipologici e compositivi olfre che con I'adozione di adeguate misure di mitigazione, anche mediante

predisposizione di apposita scheda progettuale di dettaglio finalizzata a garantire la futela dell'ambito.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

6. Sono fatte salve le prescrizioni del vigente PTCP.

7. Fino all'approvazione del Pl adeguato alle precedenti direttive sui contesti figurativi, fatte salve diverse indicazioni
puntuali vigenti o autorizzate dalle autoritd competenti, sono ammessi interventi nei limiti di cui alle lettere a), b), c)
e d) comma 1, articolo 3, DPR n.380/2001, nonché quanto specificamente stabilito dagli strumenti urbanistici

vigenti e in applicazione della disciplina vigente.
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ARTICOLO 51 — CONI VISUALI

r-rifer{mento legislativo PT}iE) variante parziale éon attribuzione della valenza paesaggistica — adottato
(D.G.R. n.427 del 10/04/13)

LR n.11/2004

i

] elaborato grafico Tav. 4 — Carta delle trasformabilita ;

|
| Norme tecniche — Allegato Coni visuali

1. Il PAT individua i principali coni visuali che segnalano F'esigenza di tutelare vedute di elevato valore ambientale e

paesaggistico a partire da un punto di osservazione privilegiato, con particolare riferimento al collegamento visivo

presenti norme.

DIRETTIVE

2. 1 Pirecepisce ed integra (secondo i principi definiti nel presente articolo e nello specifico allegato) le previsioni del
PAT dettando la normativa che disciplina specificatamente le singole vedute e contesti interessati in relazione alle
caratteristiche paesaggistiche ed ambientali, salvaguardando gli elementi di tutela e rimuovendo gli elementi
detrattori, definendone i caratteri costitutivi con riferimento alle modalita di analisi utilizzate nel PAT, coerenti agli
obiettivi e indirizzi di qualita paesaggistica preliminari dell'Atlante ricognitivo del PTRC.

Altresi, il Pl
- verifica e razionalizza i coni visuali previsti nel previgente PRG, disciplinandoli con riferimento alle
stesse regole analitiche ed operative richiamate e provvedendo ad una loro eliminazione o conferma;
- assume i coni visuali identificati nel P.A.MO.B.

3. II'PI precisa I'angolazione dei coni visuali, definendone graficamente I'area interessata, € li classifica sulla base del
grado del 'valore spaziale prospettico’ rappresentato:

- immagine conservata: riguarda le vedute di cui interessi la conservazione complessiva della scena nel
rapporto tra if punto di presa, il punto focale e il contesto; segnala la sussistenza di elementi significativi del
paesaggio storico che, in quanto tali, acquistano un'importanza primaria nella definizione di qualsiasi processo
di trasformazione. |l loro valore & strettamente collegato alla visuale individuata che va tutelata anche tramite le
previsioni del PRC in rapporto al riconosciuto grado di conservazione;

- immagine trasformata: riguarda le vedute in cui sono presenti elementi detrattori e/o di disturbo
percettivo sia nel rapporto tra soggetto e sfondo, sia nel ruolo esercitato nella scena della veduta dagli elementi
strutturali, decorativi e funzionali; segnala la permanenza di parti minoritarie, per peso territoriale e quantita, del
paesaggio storico (o la loro totale assenza) ed un avanzato processo di sostituzione dei suoi elementi
costitutivi. Rispetto a tale processo, il PRC dovra prioritariamente verificare se esso & interno alle proprie linee
strategiche o ¢ il prodotto di altre dinamiche non strategicamente considerate e, di conseguenza, definira il tipo

di azione da praticare al fine di arrestare o invertire la tendenza dei processi anomali, ovvero di introdurre
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correttivi e mitigazioni per quanto possibile, in modo da recuperarne gli elementi di qualita, nel caso di processi

coerenti con le scelte di pianificazione. f
PRESCRIZIONI E VINCOLI

4. Peri coni visuali nei quali & rinvenibile una immagine conservata, vanno tutelati quei segni od elementi presenti che
danno gradevolezza alla fruizione visiva del paesaggio considerato e favorita la rimozione efo la mitigazione degli
elementi detrattori o di disturbo percettivo.

5. Peri coni visuali nei quali & rinvenibile un'immagine trasformata & prescritta la conservazione dei singoli elementi
strutturali e decorativi superstiti che compongono la vista, onde salvaguardare il valore storico, ambientale e
percettivo della vista medesima. Gli interventi ammessi:

- dovranno essere finalizzati alla rimozione e/o alla mitigazione degli elementi detrattori e di disturbo
percettivo e di integrazione con la struttura della vista secondo il principio della limitazione delle interferenze
visive, anche con il ricorso agli strumenti introdotti con le presenti norme;

- dovranno tendere ad un’azione di riassetto per integrazione, anche proponendoc nuovi valori percettivi,
facendo attenzione a non deturpare gli elementi superstiti. Gli eventuali interventi edificatori efo di
modificazione del suolo agricolo dovranno in ogni caso essere compatibili con la salvaguardia di tali visuali. In
via esemplificativa, limitando le altezze degli edifici e delle recinzioni, destinando i terreni a colture non
sviluppate in altezza, articolando comunque eventuali nuove piantumazioni in modo da non eliminare le
possibilita visuali preesistenti.

6. Gli interventi di trasformazione urbanistica/edilizia che si frappongono tra il punto di presa del cono visuale e il
contesto da tutelare dovranno essere specificatamente valutati, in riferimento alle interferenze prodotte sul contesto
paesaggistico stesso. Al fine di garantire quanto prescritto, gli interventi che si frappongono tra i punti di presa dei
coni visuali e gli ambiti paesaggistici da tutelare, dovranno essere preceduti da relazione che dimostri la mancanza
di impatti negativi o I'efficacia degli interventi di mitigazione proposti, attraverso opportune simulazioni (render,
simulazioni, foto, etc...). Gli elementi di seguito indicati, e rappresentati a titolo esemplificativo nell'allegato coni
visuali, costituiscono una guida per i successivi approfondimenti:

- elementi del paesaggio agrario;

fasce ed elementi arborei;

- muri di cinta;
- linea dell’orizzonte dei colli;
- edificio di pregio / villa veneta;
- sistemazioni prative di pianura e di collina;
- specchio lacuale.
7. Per i coni visuali individuati dal PAT, prima dell'approvazione del Pl, & vietata, salvo diverse disposizioni
del’ Amministrazione Comunale motivate da interesse pubblico, I'interposizione di ostacoli tra il punto di vista e il

paesaggio tutelato che ne alterino negativamente la percezione.
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VALORI E TUTELE NATURALI

ARTICOLO 52 — RETE ECOLOGICA LOCALE

riferimento | legislativo | LR n.1172004 - |

| elaborato grafico ' Tav. 2 - Carta delle invarianti |

Tav. 4 - Carta delle trasformabilita }

1. La rete ecologica in genere si presenta strutturata in aree nucleo, aree di connessione naturalistica, corridoi e isole
ad elevata naturalita. Il PAT individua per il territorio comunale il quadro di connessioni ecosistemiche coerente con
la programmazione provinciale tale da costituire Ia rete ecologica locale.

2. Diseguito vengono brevemente descritte le singole componenti delfa rete ecologica individuando in particolar modo
|a loro funzione nell'ambito della rete medesima:

a) aree nucleo (core areas): coincidono con aree gia sottoposte o da sottoporre a futela, ove sono presenti
biotopi, habitat naturali e seminaturali, ecosistemi di terra e di mare che si caratterizzano per I'alto contenuto
in naturalita. Tali aree possiedono un valore ecologico ed una naturalita elevati e sono importanti dal punto di
vista storico, scenico, artistico. Esse richiedono percio un’attenta tutela e in taluni casi anche la valorizzazione.
Sul territorio comunale sono stati considerati appartenenti a questa categoria Fambito dei Colli Berici, che
comprendono i boschi e le aree prative rientranti all'interno del SIC 173220037 “Colli Berici”.

b) aree di connessione naturalistica (buffer zones): rappresentano le zone contigue e le fasce di rispetto
adiacenti alle aree centrali. Esse costituiscono il nesso fra la societa e la natura ove e necessario attuare un
politica di corretta gestione dei fattori abiotici e biotici e di quelli connessi con ['aftivita antropica. L'estensione
di queste fasce di transizione, fra I'area nucleo e il temitorio circostante, varia da zona a zona secondo la
delicatezza dell'area nucleo e le caratteristiche della matrice territoriale che la circonda.

Dal punto di vista funzionale il loro ruclo e quello di preservare lintegritd ambientale dell'area nucleo o del
corridoio ecologico; in altre parole, sono delle zone cuscinetto in cui si dovrebbe realizzare un graduale
passaggio delle condizioni di equilibrio naturale, riconosciuto per le aree protette, ai caratteri antropogenici dei
sistemi circostanti

Fanno parte di questa categoria le aree pedecollinari, situate in una fascia contigua alle aree centrali, tra la
pianura ed i Colli Berici.

c¢) corridoi ecologici: elementi lineari a struttura naturale superiore della matrice in cui & collocato (principale o
secondario), atti a favorire la permeabilita ecologica del territorio e, quindi, il mantenimento ed il recupero delle
connessioni fra ecosistemi e biotopi. La loro funzione di corridoi preferenziali & esaltata dal fatto di favorire le
dinamiche di dispersione delle popolazioni biologiche fra aree nucleo e le aree di connessione naturalistica,
impedendo cosi le conseguenze negative dell'isolamento. Nel territorio in esame sono stati individuati come
corridoi secondari alcuni filari e siepi caratterizzati da maggiore continuita e importanza;

d) isole di elevata naturalita (stepping stones): rappresentano delle aree naturali minori dove gli organismi
sostano e si rifugiano in modo temporaneo durante i loro spostamenti lungo delle ideali linee di passaggio. Tali
elementi, nonostante le ridotte dimensioni, possono dare un contributo significativo alla dispersione degfi

organismi, tuttavia & indispensabile che la matrice circostante non abbia caratteristiche di barriera invalicabile.
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Per specie poco sensibili alla frammentazione, all'isolamento, alla qualitd dell'habitat le pietre di guado
possono essere rappresentate anche da habitat di origine antropica (rimboschimenti, zone umide artificiali,
etc...). Le formazioni arboree lineari presenti sul territoric aperto, i filari, le siepi, posti lungo la viabilita minore,
lungo i confini di proprietd, e/o allinterno degli appezzamenti possono essere considerati pietre da guado.

In particolare, valutando la rete ecologica locale nell'oftica di un'area pi vasta, la disposizione delle pietre da
guado crea una sorta di linea ideale di passaggio, che sembra indicare un collegamento tra la core area dei

Colli Berici e la core area dei Colli Euganei.

DIRETTIVE

3. I PI, sulla base delle previsioni del PAT, completera e meglio precisera la ricognizione di detto quadro ecosistemico
¢ delle suddette componenti ecologico-strutturali e provvedera ad identificare e normare, anche con prescrizioni
circa la tipologia e la struttura dei moduli vegetazionali da impiegare, le azioni per il rafforzamento e la ricostruzione
degli elementi di cui al punto 2, disciplinando inoltre:

a) latutela e la valorizzazione degli elementi individuati;

b) dgliinterventi di completamento della rete ecologica che permettono, a partire dai nuclei, la continuita della rete
di collegamento;

c) gliinterventi di tutela e riqualificazione del paesaggio agrario e naturale per il miglioramento delle aree naturali
e di rinaturalizzazione, coinvolgendo anche i proprietari delle aree interessate, eventualmente in accordo con
la Provincia per quanto riguarda gli interventi sugli agro-ecosistem;

d) le misure finalizzate al ripristino della continuita dei corridoi ecologici, limitando l'impatto delle barriere
infrastrutturali ed urbane, di cui al successivo articolo 53, predisponendo le corrispondenti misure di
compensazione, anche utilizzando il credito edilizio di cui alle presenti norme;

e) la progettazione delle fasce boscate, sia a valenza ambientale che di governo del rapporto citta-campagna,
con riferimento al successivo articolo 54.

4, |l Pl intraprende progetti di ricostruzione e miglioramento della rete ecologica locale attraverso interventi puntuali di
progettazione ambientale e di connessione; suddetti progetti sono finalizzati:

- al potenziamento di adeguati livelli di bicdiversita vegetazionale e faunistica;

- alla previsione di specifici interventi di deframmentazione attraverso opere di mitigazione e
compensazione ambientale, in particolare tenendo conto degli interventi di trasformazione del territorio previsti
dal PAT;

- alla previsione di realizzare neo-ecosistemi con finalita di miglioramento dell'inserimento paesaggistico
di infrastrutture ed aree insediate;

- allindividuazione di corridoi ecologici fluviali e il miglioramento delle capacita di autodepurazione dei
reticoli idrografic;

- alla gestione e alla conservazione dell'agricoltura in quanto soggetto di salvaguardia dei territori a
funzione, anche favorendo le coliure arboree specializzate ed incentivando forme di agricoltura compatibile o
con finalita “a perdere” in favore del mantenimento di particolari specie animali {(anche di interesse venatorio).

5. Nel caso di infrastrutture viarie che interferiscono con la rete ecologica il Pl deve prevedere interventi che
garantiscano la continuita della rete stessa, quali il posizionamento di vie di attraversamento per gli animali o

l'interruzione delle recinzioni.
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6. Ai fini delfa fruizione turistica del territorio e della riqualificazione e potenziamento della rete ecologica, il Pl
programma, lungo direttrici strategiche preferenziali estese al territorio aperto e agli insediamenti, la messa a
sistema delle aree per servizi e a verde in modo da garantire una maggiore funzionalita delle stesse, una migliore
qualita del tessuto urbano in cui i servizi si integrano, il consolidamento e lo sviluppo di una rete di aree a verde
connessa con il territorio aperto esterno agli insediamenti.

7. La progettazione del sistema del verde urbano dovra tenere conto del collegamento funzionale tra le componenti

della rete ecologica.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

8. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG e le norme sovracomunali, nel
rispetto delle prescrizioni e vincoli di cui alle presenti norme; & vietata comunque ogni attivita o intervento che
possa alterare permanentemente o danneggiare la consistenza e lo stato dei luoghi.

9. Gli interventi nelle aree nucleo dovranno sottostare alla vigente normativa in materia di Valutazione di Incidenza
Ambientale secondo quanto definito dalla DGR n.3173 del 10/10/2006 e, in relazione alle tipologie di intervento e
parametri dimensionali, alle altre valutazioni ambientali (D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e LR 10/99).

Inoltre, con riferimento alle Zone di Protezione Speciale si richiamano le misure di conservazione stabilite dal D.M.
17 ottobre 2007, n. 184 e dalla Regione del Veneto.

10. Si richiamano le norme di tutela del PTCP relativamente agli elementi della rete ecologica individuati dallo stesso.
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ARTICOLO 53 — BARRIERE INFRASTRUTTURALI

|

] iferimento Ilegislativo

/LR n.11/“2004‘w _ - - "I

| elaborato grafico | - §

Alcuni elementi paesistici, localizzati, di forma lineare o areale, possono mostrare una scarsa o nulla idoneita
ecologica impedendo, parzialmente o del tutto, le dinamiche individuali di determinate specie e agendo cosi da
barriera parziale o totale. Tale alterazione pud provocare conseguenze a livello di popolazione, di tipo genetico e
demografico. L'effetto di barriera alla dispersione determinato dalle trasformazioni antropiche pud agire in modo
differente rispetto a quello prodotto dalle barriere naturali, che, al contrario, possono provocare, in linea generale,
effetti su scale spaziali e temporali ben differenti e di tipo evolutivo, olire che ecologico.

Il PAT riconosce quali elementi di discontinuita-i tessuti urbani e le infrastrutture che influenzano la continuita dei

collegamenti ecologici individuati nel precedente articolo.
DIRETTIVE

Il PI, sulla base di quanto individuato dal PAT, provvedera a disciplinare gli interventi che permettono di superare
efo mitigare le barriere antropiche fisiche, attraverso:
- la predisposizione di adeguate misure e interventi finalizzati a consentire la continuita dei flussi di
transizione. La posizione, la frequenza e le caratteristiche progettuali degli attraversamenti, costituiti da
sottopassi e sovrappassi, vanno individuate in base alle specie faunistiche presenti e alle loro abitudini;
- la costituzione di barrieraffiltro ambientale per l'inquinamento acustico e da polveri, nonché barriera
visiva rispetto al contesto paesaggistico, tramite la realizzazione di siepi e fasce tampone; allo scopo dovranno
essere predisposti studi sulla vegetazione atta a conseguire gli obiettivi della mitigazione;
- laprevisione di un adeguato drenaggio e filtraggio delle acque di sgrondo, realizzando fossature la cui
sistemazione spondale abbia capacita fitodepurativa, grazie ad una adeguata geometria della sezione ¢ alla
vegetazione riparia.
Per ogni nuovo intervento (insediamento o infrastruttura) che generi barriere infrastrutturali, deve essere garantito il
mantenimento della connettivita della rete ecologica.
Le eventuali opere di mitigazione partecipano (come incentivo) al soddisfacimento del fabbisogno di standard

urbanistici.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli

di cui alle presenti norme.
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ARTICOLO 54 — FASCE BOSCATE

|

] riferimento | legislativo l LR n.11/2004 {
! elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita !
1. I PAT individua nella tavola 4 — Carta delle Trasformabilita alcune aree per il miglioramento della qualita urbana e

dello spazio aperto per la realizzazione di:

a) fasce boscate di mitigazione delle frange urbane:
Si definiscono ambiti di frangia urbana le aree di transizione tra citta e campagna in cui si assiste all'erosione
della campagna a favore dell'edificazione urbana di frangia. Tali ambiti sono carafterizzati da una
frammistione funzionale e tipologica e da un'organizzazione territoriale casuale che determina la perdita e il
degrado dei valori identitari del paesaggio. Essi costituiscono una risorsa strategica per la riqualificazione del
paesaggio urbano e per uno sviluppo durevole della stessa citta. La precarieta e la perdita dell’aftivita agricola
in tali ambiti si ripercuote non solo sul setfore agricolo in quanto tale, ma anche sulla salvaguardia delle
risorse naturali, sulla protezione della qualita della vita degli abitanti delle frazioni e sulla gestione equilibrata
del territorio. Gli ambiti di frangia urbana possono essere identificati orientativamente per il contesto costruito
dei contorni (trama delle infrastrutiure che determinano un elevato grado di frammentazione e limite
dell’edificato), per la prossimita al centro della conurbazione e per la presenza di spazi rurali contermini
fortemente frammentati ed erosi dalla crescita dell'urbanizzato.
Nel tessuto di frangia, seppure disarticolato, si possono rintracciare in misura variabile testimonianze e sistemi
di segni, anche rilevanti sotto il profilo ambientale e culturale, di una precedente strutturazione del territorio.
Tali elementi, se opportunamente valorizzati, possono costituire i potenziali valori cardine per la costruzione di

un nuovo rapporto con la citta esistente e con gli spazi aperti che attribuisca identita ai luoghi e persegua il

raggiungimento di un pit elevato grado di qualita urbana complessiva.

DIRETTIVE
La natura e le finalita di tali interventi sono i seguenti:

Fasce boscate di mitigazione delle frange urbane

Sono state individuate porzioni territoriali indicative ove sono previsti ampliamenti del tessuto insediativo efo
produttivo legati a strumenti attuativi vigenti o ad indicazioni del PAT, in cui viene prevista la formazione di cospicue
fasce boscate con funzione di mitigazione paesaggistica.

In questo senso, compito della tutela paesaggistica & appunto il recupero di una configurazione riconoscibile dei
luoghi attraverso l'individuazione delle permanenze come elementi irrinunciabili nel rapporto tra nuovo ed esistente.
Il PAT assegna ai limiti fisici il ruolo fondamentale per il perseguimento di tali obiettivi, individuando le seguenti

frange urbane:
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- Zona produttiva di S.Agostino, frangia urbana sul lato est della zona produttiva lungo il corso del Rio
Cordano, per la quale prevedere una cospicua fascia boscata, con la contestuale realizzazione di interventi di
riqualificazione spondale e della mobilita alternativa; altresi, la previsione di tale fascia boscata si inserisce
nella proposta di forestazione urbana delle aree produttive come aree per la compensazione ambientale,
perseguendo l'obiettivo di dotare con ampie superficie boscate le grandi aree a parcheggio, coprire spazi aperti
limitrofi alle aree industriali, realizzare barriere al rumore e alle polveri per proteggere i bordi edificati,
contribuire alla produzione energetica da biomassa;

- Zona di espansione della Fontega, per la quale prevedere la piantumazione con essenze arboreo-
arbustive aventi I'obiettivo di regolare le recenti previsioni di espansione residenziale e migliorare il rapporto di
integrazione tra gli spazi privati scoperti con il territorio agricolo;

- Zona residenziale di Fimon, per la quale prevedere la piantumazione con essenze arboreo-arbustive

aventi l'obiettivo di regolare le recenti previsioni di espansione residenziale e migliorare il rapporto di

integrazione tra gli spazi privati scoperti con il territorio agricolo.

3. Per gliinterventi di cui al co.1 lettera a), il Pl fornisce indicazioni pill dettagliate sulla localizzazione degli intervent,
sullestensione delle aree, sui caratteri progetiuali e sulle modalita costruttive delle diverse realizzazioni, tenendo
conto anche della funzione di raccordo nel quadro ecosistemico, delle possibili fruizioni e della successiva
gestione/manutenzione.

La piu precisa definizione riguardera, oltre alla superficie esatta, la progettazione degli interventi, la loro cura,
fruizione e manutenzione, secondo le seguenti direttive; il Pl gli interventi di cui al co.1 lettera a) dovra prevedere:
- il contenimento dei processi dispersivi framite l'istituzione di una “cintura verde”, anche ad integrazione
della rete ecologica esistente e di progetto;
- lindividuazione degli interventi di compensazione e mitigazione, contestuali a quelli urbanistici/edilizi
della frangia periurbana, necessari per migliorare il rapporto con il territorio ed il paesaggio;
- lintroduzione di elementi di naturalitd che tengano in debito conto la creazione di sequenze di rete
ecologica e delle esigenze di fruizione delle aree;

- linserimento di specifiche pratiche di gestione degli spazi verdi con finalita sociali (esempio orti urbani);

- la definizione dei criteri perequativi per la realizzazione e la gestione.

4, OQOltre a funzioni di mascheramento, incremento della biodiversita, rifugio della fauna, supporto alla

creazione/mantenimento della rete ecologica, le formazioni arboreo-arbustive previste potranno avere funzione
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produttiva anche in relazione ai recenti disposti normativi di incentivazione della produzione di energia eletrica da
fonti rinnovabili.
5. Lerisorse finanziarie per la loro realizzazione possono essere direttamente collegate:
- agli oneri di urbanizzazione;
- alle azioni di perequazione;
- ad impegni diretti da parte di Enti coinvolii;

- ad eventuali contributi mirati da parte della pubblica amministrazione;

a progetti specifici con finalita produttiva e ambientale.
6. La cura e manutenzione degli impianti potra essere affidata ad agricoltori locali sulla base di specifiche

convenzioni.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

7. Le aree individuate costituiscono ambiti di non edificazione.

9. La realizzazione di nuove fasce boscate e opere connesse & subordinata al rispetto delle prescrizioni di cui

all'articolo 11 del presente apparato normativo; dette fasce dovranno prevedere la predisposizione di elementi
vegetazionali scelti in relazione agli habitat esistenti e al contesto paesaggistico, oltre che in relazione alla loro

funzionalita.
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TERRITORIO AGRICOLO

ARTICOLO 55 — ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE AGRICOLA

| riferimento | _Iegisla:lﬁvo LR ;1??/2—004, Titolo V "
1 H

[ ; elaborato gréﬁbb - Tav. 4 — Carta delle trasformabilita l

1. |l territorio agricolo & costituito dallinsieme del territorio non urbanizzato utilizzato softo il profilo agro-produttivo e
silvo-pastorale, dove sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT e dal PI, esclusivamente interventi
edilizi in funzione dell'attivita agricola, siano essi destinati alla residenza che a strutture agricolo-produttive cosi
come definite con provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50, comma 1, lettera d), n. 3, ai sensi
degli artt. 44 e 45 della LR n. 11/2004.

2. |l Comune sostiene la riqualificazione del territorio agricolo e la riqualificazione della viabilita rurale di interesse
paesaggistico ed ambientale, tutela e valorizza le aziende agricole presenti nel territorio.

3. Favorisce, altresi, la formazione di ambiti idonei a sviluppare le attivita integrative del’'economia agricola e che
possono favorire lo sviluppo del settore primario del quale risultano affini. La tutela e lo sviluppo di queste ativita

integrative legate al'enogastronomia e a funzioni ricettivo-turistiche & uno degli obiettivi del PAT.

DIRETTIVE

4, |l Comune promuove, con la collaborazione delle associazioni di categoria, azioni preordinate a:
- incentivare metodi di produzione pil rispettosi degli ecosistemi agricoli e compatibili con il carattere del
paesaggio, legati alle diverse vocazioni riscontrate {zootecnica, efc...), attraverso la valorizzazione dei prodotti
locali, con l'utilizzo anche delle misure previste dal PSR 2007-2013 opportunamente coordinate dal Comune;
- orientare l'attivita aziendale verso la produzione di servizi ambientali, anche in relazione alle
potenzialita ricreative, sportive e culturali presenti;
- sostenere le iniziative e le pratiche colturali finalizzate alla rinaturalizzazione delle aree dismesse
dall’agricoltura.

5. Il PI promuove le seguenti azioni, orientate in generale al mantenimento e alla valorizzazione della varieta,

ricchezza e riconoscibilit paesaggistico-ambientale e rurale che sono alla base della loro specificita:

- mantenimento delle alberature di valore ambientale, con possibilita di sostituire gli esemplari malati con
specie analoghe o compatibili, tipiche del paesaggio rurale;
- mantenimento degli elementi vegetazionali singoli o associati (boschetti marginali, alberature, piante
arbustive, siepi, etc...) di valore naturalistico e/o storico-ambientale, con possibilita di integrare la vegetazione
esistente con specie autoctone in armonia con gli elementi paesaggistici esistenti;
- recupero e riqualificazione dei sentieri e delle strade aziendali, interaziendali e vicinali, anche se poco
utilizzate, che potranno essere aperte all'uso pubblico, sulla base di apposita convenzione, ed essere utilizzate,
oltre che per gli usi agricoli, anche per I'uso pedonale, ciclabile e per I'equitazione; in tale caso i percorsi
devono essere sistemati con fondo stradale naturale;

- interventi di manutenzione delle sedi stradali esistenti;
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- mantenimento della trama di fondo dell'assetto agrario;

- mantenimento della funzionalitd dei fossi poderali, della rete scolante, eventuali interventi devono
rispettare le disposizioni sovraordinate in materia;

- mantenimento delle alberature d'alto fusto e degli elementi vegetazionali singoli o associati (alberature,
piantate, siepi, etc...) di valore naturalistico efo storico — ambientale, con possibilita di integrare la vegetazione
esistente con nuovi raggruppamenti arborei, formati da specie di tipo tradizionale, disposti in coerenza con gli
insediamenti, con la tessitura dei fondi e con la configurazione orografica del suolo;

- interventi di manutenzione delle sedi stradali esistenti;

6. Sono comungue consentite le opere necessarie per il soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili e le opere di
difesa idrogeologica, comprese le opere attinenti la regimazione e la ricalibratura degli alvei dei corsi d'acqua.

7. Non sono consentiti i seguenti interventi:

- I'apertura di nuove strade, ad eccezione di quelle previste in attuazione del PAT o del Pl e di quelle
poste al servizio della attivita agricola, degli edifici esistenti, delle attivita turistico-ricettive elo della rete delle
attrezzature e sistemazioni per la godibilita e fruibilita del territorio aperto;

- lintroduzione di specie vegetali suscettibili di provocare alterazioni ecologicamente dannose;

- le recinzioni devono essere realizzate con tipologie ed uso di materiali tradizionali.

8. In adeguamento all'articolo 22 del PTCP il Pl disciplina le “aree di agricoltura mista a naturalita diffusa”, in coerenza
con il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, con il Piano provinciale e in considerazione delle analisi
agronomiche (sistemazioni agrarie tradizionali, prati stabili, etc...), delle invarianti, dei coni visuali, dei contesti e
della rete ecologica indicata dal PAT, nonché del sistema idraulico minore e della rete irrigua.

9. Perlo sviluppo delle attivita integrative alleconomia primaria, di cui al precedente co.3, il Pl definira tra le aftivita
ammesse (agriturismo, ristorazione, attivita turistico ricettive, etc) le modalita insediative nel rispetto delle tipologie
rurali tradizionali, della verifica dellimpatto paesaggistico e delle potenzialita edificatorie acquisite.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

10. Per gli interventi ricadenti in zona agricola, dovranno essere rispettate le tipologie e le caratteristiche costruttive
proprie del territorio agricolo per le edificazioni, come previsto dalle presenti norme, ai sensi articolo 43, comma 1,
lett. b), della LR n.11/2004.

11. Nelle zone a prevalente destinazione agricola non diversamente tutelate dalle presenti norme, sono ammessi
esclusivamente gli interventi previsti dal titolo V della LR n.11/2004.

12. L'attuazione degli interventi ammessi nel territorio agricolo ai sensi della LR n.11/2004 e smi & subordinata al
divieto di interferenza con habitat di interesse comunitario, al rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 11 del
presente apparato normativo. Al fine di tutelare gli Habitat e le Specie di interesse comunitario, in sede di
progettazione attuativa e/o di rilascio del titolo abilitativo dovrd essere effettuata una ricognizione dellarea di
intervento; se a seguito di tale ricognizione dovesse emergere che la realizzazione degli interventi vada ad
interferire con Habitat o Specie di interesse comunitario, dovra essere valutata la possibile incidenza ai sensi
dell'articolo 6 della Direttiva Habitat 92/43/CE.

ARTICOLO 56 ~ INDIRIZZI PER L’EDIFICABILITA E MODALITA DI INTERVENTO IN ZONA AGRICOLA
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i

f riferimento v legislativo { LR n.11/2004, Titolo V
! 'L.n.378/2003

| I elaborato grafico | —

1. Nel territorio agricolo sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT e dal Pl, esclusivamente interventi
edilizi in funzione dell'attivita agricola, siano essi destinati alla residenza che a strutture agricolo — produttive cosl
come definite con provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'articolo 50, comma 1, lettera d), n. 3, ai sensi
degli artt. 44 e 45 della LR n.11/2004.

DIRETTIVE

2. Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti devono rispettare le seguenti disposizioni sui caratteri tipologici
degli edifici, gli indirizzi per la riqualificazione ambientale delle aree scaperte, nonché le disposizioni specifiche date
per gli ATO.

Caratteri tipologici degli edifici

Gli interventi edilizi devono essere progetiati sulla base dei seguenti indirizzi:
- rispettare I'ambiente agricolo ed in particolare, i caratteri dell'edilizia tradizionale ricercando la coerenza
con la tipologia, i materiali e i colori tipici delle preesistenze rurali del luogo;
- escludere le tipologie edilizie ¢ le strutture estranee all'ambiente rurale;
- rispettare la morfologia del piano di campagna esistente evitando le deformazioni contrastanti con i
caratteri del territorio;
- rispettare le vedute di interesse storico € ambientale;
- prevedere soluzioni progettuali che, per linguaggio architettonico-formale, uso di materiali, finiture,
colori, etc..., garantiscano un corretto inserimento nelle preesistenze del territorio rurale, verificabile con

l'ausilio di simulazioni fotografiche.

Riqualificazione ambientale delle aree scoperte

Allo scopo di favorire la riqualificazione ambientale, il Comune pud consentire la demolizione di edifici o parti di
edifici in contrasto con 'ambiente, ovvero, per motivi statici ed igienici; in quest'ultimo caso potra essere autorizzata
la ricostruzione del volume demoalito.

Il Pl fissa I'entita del volume recuperabile rispetto a quello da demolire, nonché i criteri e le modalita operative. Esso
inoltre valuta le possibilitd di applicare gli strumenti del credito edilizio e della compensazione urbanistica,
definendone eventualmente gli ambiti e i contenuti.

| progetti di intervento, in ogni caso, devono comprendere anche la sistemazione delle aree scoperte di pertinenza,
al fine di garantire la sostenibilita ambientale; il rapporto tra volume demolito e volume ricostruito che verra fissato

dal Plin base alla specifica situazione non potra comunque essere superiore a 1.
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ARTICOLO 57 — COSTRUZIONI ESISTENTI NON PiU FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DELLE AZIENDE AGRICOLE

| riferimento ; legislativo LR n.11/2004, Titc;lo Vv

| elaborato grafico | — |

i

1. 1 PAT favorisce il riuso delle costruzioni esistenti ricadenti in zona agricola € non piu funzionali alle esigenze delle
aziende agricole al fine di preservare il territorio aperto. L'individuazione di tali manufatti e le modalita per il loro

riuso sono precisate dal Pl nel rispetto delle direttive che seguono.
DIRETTIVE

2. I Pl predispone una schedatura puntuale delle strutture non piti funzionali riportante:
- le caratteristiche funzionali e planivolumetriche;
- i riferimenti catastali;
- I'ordinamento del fondo rustico aziendale attuale e I ordinamento produttivo aziendale che ha motivato
la costruzione dell'edificio;
- la tipologia e consistenza degli allevamenti;
- I'elenco di tutti i fabbricati presenti con indicazioni relative delle superfici, dei volumi e loro uso;
- riconoscimenti di aiuti agro-ambientali diretti al reddito, indennitad compensativa;
- la legittimita dei fabbricati esistenti.
3. La valutazione sara definita sulla base delle destinazioni d'uso compatibili con la zona agricola ed altresi da una
valutazione del carico urbanistico ammissibile per destinazione (residenza e attivita connesse).
Per detti edifici possono essere consentite utilizzazioni diverse da quelle agricole solo se gli immobili interessati:
- dispongono delle opere di urbanizzazione adeguate alle nuove utilizzazioni o viene provveduto alla loro
realizzazione se mancanti; _
- sono coerenti, 0 vengono resi coerenti, con i caratteri tradizionali dell'edilizia rurale e con I'ambiente,
anche mediante modifica dei manufatti che per dimensione, forma, colore, efc..., contrastanc con i caratteri

ambientali dei luoghi.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

4. Non & consentito il cambio di destinazione d'uso delle costruzioni esistenti non pili funzionali alle esigenze delle
aziende agricole, se non in applicazione delle vigenti disposizioni di legge, quando non sia prevista apposita

schedatura puntuale nel PI.
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MODALITA E PRATICHE DEL PROCESSO DI PIANO

ARTICOLO 58 — INDIRIZZI E CRITERI PER GLI ACCORDI PUBBLICI E PRIVATI

| riferimento : legislativo | LR n.11/2004 — artt. 6 - 7 — 13 comma 1, lettera p) - 26 comma 2 - 38

L. n.241/1990 art.11, commi 2 e seguenti

I
§ 1 D.Lgs. n.267/2000

| elaborato grafico ' Tav. 4 - Carta delle trasformabilita ,

1. Il Comune, nei limiti delle competenze di cui alla LR n.11/2004, pud concludere accordi con soggetti pubblici e

privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico.
DIRETTIVE

2. Gli accordi di cui al comma 1 sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione
sovraordinata.

3. Gli interventi da attuarsi mediante accordi tra soggetti pubblici e privati sono definiti in sede di PI, sulla base di
proposte presentate dai privati, nel rispetto degli obiettivi del PAT.

4. Perla definizione e realizzazione di programmi d'intervento o di opere pubbliche o di interesse pubblico per le quali
sia richiesta I'azione integrata e coordinata di Comuni, Province, Regione Amministrazioni statali e altri soggetti
pubblici o privati, puo essere promossa la conclusione di accordi di programma ai sensi dell'art.34 del decreto
legislativo 18 Agosto 2000, n. 267 Testo unico delle leggi sul’ordinamento degli enti locali e successive
modificazioni.

5. L'approvazione degli accordi tra enti pubblici e soggetti privati sono attuati attraverso le differenti procedure previste
dagli articoli 6 e 7 della LR n.11/2004, in relazione alla tipologia degli accordi.

6. |l PAT prevede la possibilita di promuovere accordi pubblici e privati per I'attuazione:

a) delPl;

b) dei piani urbanistici attuativi;

¢) diprogrammi complessi;
dei comparti urbanistici;

degli interventi edilizi diretti e convenzionati.
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ARTICOLO 59 — INDIRIZZI E CRITERI PER L'APPLICAZIONE DELLA PEREQUAZIONE URBANISTICA

| fferimento ] legislativo LR n.11/2004 - art 35

; 1 elaborato grafico i Tav. 4 — Carta delle trasformabilita

1. 1| PAT stabilisce criteri e modalita per I'applicazione dell'istituto della perequazione urbanistica, perseguendo I'equa
distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dalla

pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla realizzazione delie dotazioni territoriali.
DIRETTIVE

2. Gliinterventi diretti e gli interventi di nuova urbanizzazione € quelli di riqualificazione urbana da sottoporre a PUA, a
comparto urbanistico, ad atto di pianificazione negoziata o alla disciplina puntuale di cui al comma 3 dell'art. 17
della LR n.11/2004, sono assoggettati a perequazione urbanistica secondo I'apposita disciplina definita dal Pl con
riferimento alle presenti normative.

3. I Pl stabilisce i parametri, le modalita e le prescrizioni per I'applicazione dell'istituto della perequazione, individua le
aree interessate alla perequazione ed i contenuti specifici in rapporto alle modalita di applicazione definite dallo
stesso. 1l Pl individua, sulla base dei differenti caratteri territoriali e ambientali, omogenei contesti cui riferire la
disciplina perequativa che dovra essere informata ai principi di equita, proporzionalita, coerenza e trasparenza.

Fatti salvi i casi di applicazione delle procedure competitive e comparative di cui al precedente articolo 58, il P
determina la quota parte del vantaggio stimato a seguito della trasformazione urbanistica prevista dallo stesso
rispetto alla disciplina previgente, comunque non inferiore del 30% del vantaggio economico stimato, da destinarsi
alla sostenibilita del complesso delle trasformazioni previste a scala comunale (interesse pubblico), anche con
compensazione tra le diverse ATO, ma nel rispetto dei limiti di dimensionamento di ciascuna, attraverso le seguenti
forme:

- realizzazione efo contributo per la realizzazione delle opere pubbliche programmate e/o per la cessione

gratuita delle corrispondenti aree;

- cessione gratuita al Comune di corrispondenti potenzialita edificatorie e/o crediti edilizi da utilizzare in

sede di compensazione urbanistica.

4, Deve essere garantita |'applicazione di criteri di valutazione omogenei per le diverse tipologie di intervento elo

trasformazione disciplinate dal PAT e dal PI.
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ARTICOLO 60 — INDIRIZZI E CRITERI PER LA RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE E L'APPLICAZIONE DEL CREDITO
EDILIZIO

legislativo | LR n. 11/2004 art 36

nfenmento

i

t ! | LR n.11/2004 - art.17 comma 5, lettera e) j
] ] elaborato graf co Tav 4 Carta deIIe trasformablllta

[ -

1. Per credito edilizio si intende una quantita volumetrica riconosciuta a seguito della realizzazione degli interventi di
riqualificazione urbanistica e ambientale, di demolizione delle opere incongrue, di eliminazione degli elementi di
degrado, di compensazione come previsti dalla LR n.11/2004 e delle specifiche previsioni del PAT.

2. |l credito edilizio si concretizza attraverso il riconoscimento al richiedente di una quantitd volumetrica a fronte di
interventi di cui al seguente elenco:

- cessione delle aree oggetto di credito al Comune;

- la formazione, previo convenzionamento, di sistemi ecologici ambientali;

- la realizzazione di interventi di miglioramento della qualita urbana, paesaggistica ed architettonica;
- la realizzazione di opere pubbliche;

- la demolizione delle opere incongrue ed eliminazione degli elementi di degrado;

- gli interventi di riqualificazione urbanistica e ambientale.
DIRETTIVE

3. 1l Pl disciplina gli interventi da realizzare per conseguire gli obieftivi di miglioramento, ripristino e riqualificazione
urbanistica, paesaggistica, architettonica e ambientale, formulando in particolare gli indirizzi e le direttive per gli
interventi da attuare.

4. Inoltre, il PI:

- puo individuare ulteriori immobili per i quali applicare il credito edilizio nell'lambito degli interventi
elencati al co.1 e per le finalita di cui al ¢o.2 del presente articolo;

- indica gli ambiti in cui utilizzare i crediti edilizi e fissa le modalita di applicazione con particolare
riguardo allentitd volumefriche da attribuire quale credito edilizio, prevedendo I'atfribuzione di indici di
edificabilita differenziati in funzione degli obiettivi da raggiungere;

- promuove misure per migliorare la qualita del'abitare oltre a quelle per migliorare il rendimento
energetico degli edifici, coerentemente ai disposti del successivo articolo “misure per le energie rinnovabili*,
anche applicando l'istituto del credito edilizio, prevedendo compensazioni in termini volumetrici ed economici,
nel rispetto dei criteri sotto esposti, fermo restando la possibilita da parte dell Amministrazione Comunale
dell'uso del convenzionamento e di procedure di evidenza pubblica;

- stabilisce una idonea riserva di volume per il raggiungimento degli obiettivi;

- istituisce il registro dei crediti edilizi.

5. Deve essere garantita I'applicazione di criteri di valutazione omogenei per le diverse tipologie di intervento
disciplinate dal PAT e dal PI.
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6. Qualora il Pl accertasse la non idoneita alla conservazione dei fabbricati esistenti e all'edificazione in attuazione a
previsioni del previgente PRG, il Pl determina I'entita del credito edilizio generato dal trasferimento delle volumetrie
esistenti e dalla mancata attuazione della previsione di PRG, indicando:

a. la classificazione urbanistica della porzione di territorio ritenuta non pit edificabile;

b. l'area di atterraggio del credito edilizio, che potra risultare esterna alle aree di trasformazione
individuate dal PAT, purché adiacente alle zone di urbanizzazione consolidata o di edificazione diffusa,
0 comunque ricadente enfro 200 mt dal perimetro dei centri abitati, verificato che non vi siano

incompatibilita con il sistema ambientale e paesaggistico (vincoli, invarianti, fragilita).
PRESCRIZIONI E VINCOLI

7. Salvii casi in cui sia intervenuta la sanatoria secondo la normativa vigente, le opere, realizzate in violazione di
norme di legge o di prescrizioni di strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica ovvero realizzate in assenza o

in difformita dai titoli abitativi, non possono dare luogo al riconoscimento del credito edilizio.
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ARTICOLO 61 — INDIRIZZI E CRITERI PER L'APPLICAZIONE DELLA COMPENSAZIONE URBANISTICA

riferiniento *} Iegisla{i'\.m | LR n.1 1/2004 —art.37 !
i N b

i..._,..
i
!
|

| elaborato grafico g Tav. 4 — Carta delle trasformabilita 1

1. Con le procedure di cui agli articoli 7, 20 e 21 della LR. 11/2004 e smi sono consentite compensazioni che
permettanc ai proprietari di aree ed edifici oggetto di vincolo preordinato alf'esproprio di recuperare adeguata
capacita edificatoria, anche nella forma del credito edilizio, su altre aree efo edifici, anche di proprieta pubblica,

previa cessione alllAmministrazione dell'area oggetto di vincolo.

DIRETTIVE

2. L'eventuale intervento nell'area pubblica potra avvenire solo previa acquisizione della medesima, anche a mezzo

permuta, sulla base di valori definiti.
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ARTICOLO 62 — INDIRIZZ| E CRITERI PER LA QUALITA ARCHITETTONICA E LA SOSTENIBILITA EDILIZIA

' Direttiva 2002/91/CE
D.Lgs.192/05
LR n.11/2004

riferimento ilegislativo

|
i ; elaborato grafico | Tav. 4 — Carta delle trasformabilita
! | |

1.1l PAT intende incentivare e promuovere la realizzazione di edilizia con contenuti di risparmio energetico e di
sostenibilith ambientale, perseguendo, inoltre, il principio della qualita architettonica.

2. 1 Pl indica le misure per migliorare la qualita dell'abitare oltre a quelle per migliorare il rendimento energetico degli
edifici, coerentemente ai disposti del successivo articolo “misure per le energie rinnovabili“, anche applicando
lstituto del credito edilizio, prevedendo compensazioni in termini volumetrici ed economici, nel rispetto dei criteri
sotto esposti, fermo restando la possibilita da parte dell Amministrazione Comunale dell'uso del convenzionamento
e di procedure di evidenza pubblica:

a) privilegiando gli insediamenti a basso grade di impatto con i vincoli, le invarianti e le tutele previste dal PAT, e
prevedendo I'adozione di idonee misure mitigative e/o compensative;
b) privilegiando gli insediamenti a basso grado di impatto ambientale e paesaggistico, che utilizzano materiali

biocompatibili, e impieghino fonti di energia rinnovabile e tecnologie per il risparmio energetico.
DIRETTIVE

3. IIPlindica le misure di sostenibilita ambientale in edilizia definendo:

- Fambito di applicazione delle misure sostenibili, specifiche per gli interventi di nuova costruzione, di
ristrutturazione e per gli interventi sul patrimonio esistente, distinte per settore residenziale e produttivo, e per
tipologia d'uso pubblica e privata;

- le misure applicative obbligatorie e quelle volontarie;

- le condizioni di incentivazione e gli incentivi da adottare nell'applicazione delle misure.

4. Con riferimento al punto precedente, il Pl definisce inoltre i requisiti prestazionali e i metodi di verifica delle misure
di sostenibilita ambientale in edilizia.

5. Per il riconoscimento degli incentivi previsti dal presente articolo, il Pl deve prevedere obiettivi raggiungibili e
misurabili, standard oggettivi e predeterminati, controlli efficaci per la verifica degli impegni assunti dai soggetti
attuatori e clausole per inadempimento che annullino i profitti illegitimamente acquisiti per effetto degli incentivi
concessi, fatte salve le sanzioni di legge.
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ARTICOLO 63 — LIMITE QUANTITATIVO MASSIMO DELLA ZONA AGRICOLA TRASFORMABILE IN ZONE CON
DESTINAZIONE DIVERSA DA QUELLA AGRICOLA

3 riferimento 3 legislativo ' LR n.11/2004 — art.13 comma 1, lettera f) — art.50 comma 1, lettera c) |

; elaborato grafico Analisi agronomica
1. Il limite quantitativo massimo della superficie agricola trasformabile (SAT) in zone con destinazione diversa da
quella agricola é quantificato, con riferimento al rapporto tra la superficie agricola utilizzata (SAU) e la superficie
territoriale comunale (STC), secondo le modalita di calcolo indicate nel provvedimento di cui all'articolo 50, comma

1, lett. ¢) della LR n.11/2004, in 12,25 Ha.

;”'z—d'r_;a'é‘lmtifr'i'et“ﬁba o e e Emc“bllirié [
;’ A) superficie territoriale comunale (STC)* ~ 415778Ha [

f B) superficie agricola utilizzata (SAU) 1.693,09 Ha f

; 2

5 rapporto SAU/STC (B/A) | 40,72 % < 45,4%

§ — = S

é C) incremento comune dj collina - 5,53%'".32)5.50“3'&5?5" E 2.017,90x 9,5% = 191,70

" (Allegato A della D.G.R. n.3650 del 25/11/2008) ; ,

" D) superficie agricolo-forestale (SAF) (B+C) ** : '1.884,79 Ha

 superficie agricola trasformabile (SAT) | 1.884,79x 0,65% = 12,25 Ha

* per la redazione del PAT é stata effettuata la “rettifica dei confini comunali” che ha portato ad aggiomnare il dato di

superficie comunale.

** secondo quanto stabilito dallAllegato A della D.G.R. n.3650 del 25/11/2008, ai comuni di “collina” secondo la
classificazione ISTAT viene data la possibilita di aumentare la quota di SAU trasformabile, aggiungendo alla SAU
esistente una quota pari al 9,5% della superficie boscata comunale determinata sulla base della Carta Forestale
Regionale versione 2006 — D.G.R. n.3956 del 11/12/2007 (tabella allegata all’Allegato A sopraccitato).

2. |l quantitativo di superficie agricola trasformabile (SAT) & prescrittivo.

DIRETTIVE

3. In sede di Pl il dimensionamento del PAT dovra essere monitorato, dal momento della sua adozione in Consiglio
Comunale, predisponendo un appositoc Registro Fondiario e della Produzione edilizia volumetrica con la
specificazione della superficie utilizzata e sottratta alla SAU, del nuovo volume assentito e realizzato, nel rispetto

della normativa sovraordinata e dei seguenti principi:

PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO, Comune di Arcugnano
AUXO ASSOCIATI A Corso Fogazzaro 18 36100 Vicenza T +39 0444544958 F +39 0444236531 M studio@auxoassociati.it 1 03



[PAT ARCUGNANO / NORME TECNICHE] —

- le variazioni della SAU registrata sono soltanto quelle che interessano la porzione di SAU individuata
nella tavola SAU dell'analisi agronomica che siano oggetto di trasformazione;

- la conferma delle previsioni ricadenti in ZTO di PRG diverse dalla zona agricola, comprese eventuali
varianti in corso di approvazione che risultino coerenti con il PAT, non comporta variazione della SAU;

- la conversione in SAU con classificazione agricola di un'area avente diversa destinazione, consente Ia
trasformazione urbanistica con destinazione diversa da quella agricola di un'analoga superficie, nel rispetto
della disciplina di Piano;

- il limite massimo della SAT pud essere derogato previa autorizzazione della Giunta Regionale, sentita

la Provincia, per interventi di rilievo sovracomunale, ai sensi dell'articolo 13 delia LR n.11/2004.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

4. Eventuali nuove disposizioni regionali per quantificare la SAT in zone diverse da quella agricola, potranno, previa
Delibera di Consiglio Comunale, modificare il limite quantitativo massimo calcolato. Cié non costituira variante al
PAT.
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ARTICOLO 64 — SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE (S.U.A.P.)

fiferimento | legislativo | L. n.241/1990

D.P.R. n.447/1998 e successive modificazioni
D.P.R. n.160/2010

! L.R.n.11/2004 - art.14.1 e s.m.i.

'L.R. n.55/2012

| — I
; gelaborato grafico -

1. L'applicazione della procedura dello sportello unico deve avvenire in coerenza con le vigenti disposizioni normative

in materia e la disciplina del territorio definita dal PAT.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2. 1l PAT assume i seguenti criteri generali di riferimento per 'applicazione della procedura dello sportello unico per le

attivita produttive:

- va effettuata la verifica della mancanza o insufficienza di aree a destinazione produttiva;

- Pestensione dell'area interessata dal progetto non pud eccedere le esigenze produttive prospettate

dall'azienda nel progetto stesso;

- deve essere garantito il rispetto degli standard urbanistici per le parti oggetto di intervento;

- deve essere verificato l'integrale rispetto delle prescrizioni contenute negli strumenti urbanistici e di

settore sovracomunali;

- & necessario prevedere ogni intervento utile per mitigare l'impatto ambientale dell'attivita produttiva;

- gli interventi dovranno essere coerenti con le caratteristiche morfologiche del contesto in cui si

inseriscono;
- non sono consentiti ampliamenti di strutture precarie;

- non sono assentibili interventi su fabbricati o costruzioni abusive;

- in caso di occupazione di aree destinate a servizi, la procedura & applicabile se non si va ad incidere

sul dimensionamento del piano.

3. Per le attivitd produttive esistenti, appositamente individuate dal PAT, ubicate in zona impropria, sono ammessi

ampliamenti entro il limite massimo dell'80 per cento del volume efo della superficie neftaflorda esistente e,

comungque, in misura non superiore a 1.500 mq;
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ARTICOLO 65 — INTERVENTI DI MIGLIORAMENTO, DI AMPLIAMENTO O PER LA DISMISSIONE DELLE ATTIVITA

PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRIA

 riferimento | legislativo

|

~ |LR n.11/2004 — art13 comma 1, lettera n) ]

elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

Il PAT definisce, ai sensi dell'articolo 13, co.1 lettera n) della LR n.11/2004, le seguenti direttive per le attivita
produttive in zona impropria da affrontare in sede di PI.

Sono attivitad produttive in zona impropria le attivita locali esistenti e riconosciute nel territorio con comprovato atto
di registrazione del competente organo o categoria di riferimento alla data di adozione del PAT; questi ambiti
corrispondono alla presenza radicata di una aftivita di interesse sociale ed economico, rilevante per il tipo di

produzione o numero di addetti o capacita produttive.

DIRETTIVE

Il Pl riconosce ed individua le attivita produttive in zona impropria e definisce i criteri e le norme per gfi interventi di
miglioramento, di ampliamento o per la dismissione, anche con ricorso all'istituto del credito edilizio, secondo le

seguenti preliminari direttive che il PAT da approfondire in fase di PI:

- non & ammissibile la sostituzione edilizia per gli edifici che non sono compatibili con il contesto edilizio
esistente;

- negli edifici deve essere effettivamente esercitata I'attivitd in quanto la necessita/possibilita di
ampliamento viene riconosciuta solo alle attivita esistenti;

- nel caso in cui gli immobili siano dismessi il loro eventuale recupero dovra essere considerato
alfinterno della riorganizzazione dell'intero ambito di intervento; |

- non & consentito I'ampliamento di strutture precarie; si verifica che le attivita produttive siano ubicate in
strutture palesemente precarie e inadatte allo svolgimento di aftivitad produttive. E' opportuno non consolidare
tali situazioni e appare utile favorire il trasferimento di queste attivita nelle zone produttive appositamente
previste;

- gli ampliamenti devono essere in aderenza con il fabbricato esistente, fatto salvo ['utilizzo di eventuali
edifici esistenti all'interno dell'ambito di intervento;

- & fatto divieto di ampliamenti lesivi della integritd ambientale e paesaggistica di aree di pregio, parchi,
visuali panoramiche, etc...;

- fampliamento & consentito, nel rispetto di un inserimento organica con il contesto edilizio esistente ed
armonico con il linguaggio architettonico dei fabbricato esistente, entro il limite massimo dell'80 per cento del

volume e/o della superficie netta/lorda esistente €, comungue, in misura non superiore a 1.500 mq.

In fase di redazione del PI, FAmministrazione Comunale riconoscere le attivita produttive in zona impropria, anche
attraverso la predisposizione di un apposito bando, assoggettandole ad apposita schedatura, che rispetti i seguenti

limiti e direttive:

. deve essere esistente alla data di adozione del PAT, ai sensi del precedente co.2;

- deve essere coerente con i dettami del precedente co.3;
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- non rientri tra le categorie di attivita insalubre di prima ciasse e non sia considerata azienda a rischio di
incidente rilevante. |
- Inoltre:

- valuta gli impatti esercitati nel contesto naturalistico-ambientale;

- valuta le valenze socio-economiche, le applicazioni occupazionali presenti e future ed il ruolo di servizio

che l'attivita in oggetto possa eventualmente rappresentare;

- valuta le condizioni di accessibilita e gli effetti sul traffico.

5. Il PI, nel privilegiare forme di incentivazione alla delocalizzazione dell'attivita in zone appropriate, sulla base delle
valutazioni di cui al comma precedente stabilisce le attivita esistenti da confermare, da sottoporre o meno ad
interventi di miglioramento e/o ampliamento, nonché quelle oggetto di dismissione.

Per le attivita da confermare, il PI:
- indica lo strumento attuativo maggiormente idoneo ed il relativo ambito;
- indica le modalita di trasformazione urbanistica ammettendo anche la modificazione delle sagome o dei
sedimi preesistenti;
- indica le destinazioni di uso ammesse;
- definisce le idonee misure di mitigazione ambientale e paesaggistica.

6. Il Plindividua gli edifici soggetti a demolizione parziale o fotale in contrasto con gli obiettivi previsti dal presente
articolo, e disciplina il procedimento e le modalita di attribuzione e gestione del credito edilizio, secondo quanto
previsto dagli indirizzi generali delle presenti norme.

7. Le attivitd produttive in zona impropria potranno essere ricollocate negli ambiti cui il PAT atfribuisce specifiche

destinazioni d'uso compatibili.
PRESCRIZIONI

8. Prima dell'adeguamento del Pi sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli

di cui alle presenti norme.
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ARTICOLO 66 — CRITERI PER LA RICETTIVITA DIFFUSA

riferimento | legislativo | LR n.11/2004 — titolo V
| LR n.33/2002
| PTCP - artt87 ¢ 94 }

elaborato grafico ‘ Tav. 4 - Carta delle trasformabilita 1

i

1. 1l PAT riconosce la ricettivithy diffusa quale espressione di un pill ampio progetto di fruizione e valorizzazione
territoriale legato alle diverse forme di turismo, finalizzata al recupero del patrimonio storico, architettonico ed
ambientale, facendone il volano per una rivitalizzazione economica-culturale dellintero territorio.

2. Sono strutture ricettive diffuse quelle che, a gestione unitaria, forniscono alloggio anche in stabili separati e distanti
dall'edificio principale in cui sono ubicati i servizi di ricevimento e portineria e gli altri servizi accessori generali,

compreso I'eventuale servizio di ristorazione, distinguendo tra:

presenti nel territorio (edifici monumentali, ville venete, manufatti storico-testimoniale, efc...), perseguendo
lobiettivo di valorizzazione del patrimonio storico-testimoniale esistente, ammettendo destinazioni d'uso
compatibili alle emergenti richieste turistiche;

che, opportunamente recuperati, promuovano lo sviluppo turistico-ricettivo e residenziale, al tempo stesso
salvaguardando il “genius loci” che caratterizza la loro complessa e differenziata realta territoriale e tutelando
lidentita dell'originario patrimonio storico-architetionico, del paesaggio, degli abitanti e dei loro usi e costumi. Il
modello operativo proposto, prevede infatti di preservare lintegrita del costruito storico evitando la

realizzazione di nuove costruzioni o altre strutture di supporto.
DIRETTIVE

3. Il PAT nella tavola 4 - Carta delle trasformabilita individua i manufatti aventi particolari caratteristiche di bene
culturale e testimoniale e le aggregazioni edilizie rurali di antica origine, quali elementi di eccellenza per dare awvio
al progetto di ricettivita diffusa di cui al comma 1, perseguendo gli obiettivi strutturali di cui alle presenti norme.

4, 1Pl aggiorna e disciplina le strutture di cui al presente articolo:

- ammette nelle zone urbanizzate, sulla base delle analisi, della categoria d'intervento assegnata e/o del
valore di tutela, la specifica destinazione turistica, salvo quanto diversamente indicato nelle presenti norme;

- per gli edifici e manufatti ricadenti in territorio agricolo, la destinazione turistica & ammessa previa
schedatura puntuale.

- determina per ogni unitd minima di intervento, sulla base delle analisi, della eventuale categoria
d'intervento assegnata efo del valore di tutela, la destinazione d'uso ammessa tra quella residenziale,

commerciale, direzionale, turistica e artigianale di servizio;
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- individua le parti aventi caratteristiche incongrue rispetto allimpianto urbanistico e fondiario
complessivo {per dimensione, tipologia, localizzazione, aspetto formale), prevedendo interventi di demolizione
senza ricostruzione efo di ripristino della morfologia insediativa. Tali interventi possono essere subordinati, in
relazione all'entitd e alla complessitd delle opere, alla formazione di piani attuativi, per i quali detta le
necessarie e opportune direttive,

- dispone gli eventuali incentivi economici e fiscali per favorire I'attivazione di tali politiche di recupero e
valorizzazione.

5. Il Pl ammette e regola, nel rispetto della normativa sovraordinata, gli interventi relativi a servizi ed attrezzature
qualificanti connessi (maneggi, impianti sportivi, piscine, efc...) legati alla salute e allaria aperta ed in grado di
garantire un contatto diretto con la cultura, identita, gli stili di vita de! luogo, in un’interazione autentica con la realta
locale.

6. 1l Pl promuove forme di integrazione con servizi ed attrezzature, anche di nuova realizzazione, e di valorizzazione
delle risorse locali nel rispetto della normativa sovraordinata e delle presenti norme.

7. 1l Pl mette a rete tali presenze con il sistema della mobilita alternativa (piste ciclabili, percorsi pedonali, ippovie,
etc...) e con il territorio aperto ai fini della fruizione turistico, ricreativa e didattica.

8. Gliinterventi edilizi devono rispettare preliminarmente gli indirizzi di cui ai precedenti articoli, valutando pero in fase
di redazione del Pl adeguati criteri e disposti, in relazione alla funzionalith tecnica degli edifici volti al carattere

prettamente turistico degli stessi, sempre nel rispetto delle indicazioni di legge.
PRESCRIZIONI E VINCOLI

9. Per le aggregazioni edilizie di cui al presente articolo & preferibile un intervento progettuale unitario. Il Pl procede
nel rispetto della normativa sovraordinata.

10. 1l PAT prescrive fra le condizioni fondamentali per la realizzazione di tali interventi il raggiungimento di standard
ambientali innovativi che saranno definiti in sede di pianificazione operativa. | criteri mirano in particolare a limitare i
consumi energetici e idrici, a razionalizzare la produzione e la raccolta dei rifiuti, a favorire l'ufilizzo di fonti
rinnovabili e a ridurre l'uso di sostanze pericolose per I'ambiente, a promuovere la formazione del personale,
nonché la comunicazione e I'educazione ambientale rivolta agli utenti dei servizi offerti.

11. Prima dell'adeguamento del Pl sono fatte salve le previsioni del vigente PRG, nel rispetto delle prescrizioni e vincoli

di cui alle presenti norme.
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ARTICOLO 67 — MISURE PER LE ENERGIE RINNOVABILI

riferimento | legislativo LR n.11/2004 }
| i Piano energetico comunale i

elaborato grafico E l

1. I PAT aderisce e si conforma allo specifico Piano Energetico Comunale approvato o altre forme.
DIRETTIVE

2. I Pl, in sede di adeguamento al PAT e in riferimento al Piano Energetico Comunale approvato, definira apposite
linee guida in materia di edilizia sostenibile, di cui al precedente articolo 62, e gestione ambientale urbana e
territoriale (fito-bio depurazione, bonifica dei terreni mediante procedure biologiche, energia da biomassa, efc...)
supportate da adeguato disciplinare tecnico.

Il Pl definira inoltre specifiche modalita per la promozione, la sperimentazione e l'incentivazione degli interventi.

1 Pl indichera, alla luce defla normativa regionale e statale in materia e garantendo la piena tutela dei valori e dei
vincoli di tipo naturalistico, paesaggistico € monumentale, le modalita per l'installazione di impianti a energia solare
e fotovoltaici.

5. 1l Pl potra inoltre individuare progetti speciali di rilevanza comunale o sovracomunale destinati all’accoglimento di
strutture tecnologiche finalizzate alla produzione di energia da fonti rinnovabili quali: campi fotovoltaici, impianti
alimentati a biomassa per la produzione di energia e insediamenti agricoli e agroindustriali finalizzati alla
produzione di biocombustibili; tali progetti potranno essere oggetto di Accordi ai sensi dell'art. 6 della LR 11/2004 e
s.m.i. e dovranno rispondere alle indicazioni previste negli strumenti urbanistici sovraordinati vigenti.

6. Visto 'art. 29.5 delle Norme del PTCP relativamente agli impianti di scambio termico chiuso ed aperto, si richiama il
“regolamento per la realizzazione di impianti di scambio termico con sonde geotermiche a circuifo chiuso”

approvato con deliberazione del Consiglio Provinciale n.40 del 31/05/2011.
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NORME SPECIFICHE PER GLI ATO

ARTICOLO 68 — AMBITI TERRITORIALI OMOGENEI (ATO)

- — S — O — p—

l riferimento | legislativo | LR n.11/2004 - art.13 comma 2

elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

| Norme tecniche — Allegato ATO e dimensionamento

1. Per ATO si intendono le porzioni di territorio in riferimento alle quali si ritiene possano essere unitariamente
considerate e risolte in termini sistemici pluralita di problemi di scala urbana e territoriale, caratterizzate da specifici
assetti funzionali ed urbanistici e conseguenti politiche di interventi.

Gli ATO individuati dal PAT per specifici contesti territoriali sulla base di valutazioni di carattere geografico, storico,

paesaggistico ed insediativo, sono riconducibili ai seguenti tipi:

Gli ambiti corrispondono ai nuclei insediativi strutturati, di interesse residenziale e produttivo, nella parte
pianeggiante del comune. f
01.01 - Tormeno

01.02 - Torri di Arcugnano
01.03 - S.Agostino

Sono gli ambiti collinari in cui si riscontrano nuclei insediativi strutturati a carattere residenziale.
02.01 - Arcugnano

02.02 - Perarolo

02.03 - Lapio

02.04 - Pianezze

ATO 3 del sistema rurale

Sono gli ambiti degli spazi aperti pianeggianti, vocati principalmente alla tutela e valorizzazione delle funzioni
agricolo-produttive, nei quali I'edificazione & di tipo sparso

03.01 - Fimon

03.02 - Fontega

03.03 - Valle dei Calvi e Valle dei Vicari

ATO 4 del sistema naturale ed ambientale di collina

Sono gli ambiti di collina nei quali vi € una prevalenza dei caratteri naturali ed ambientali e la struttura dell'edificato
é rada o sporadica, ad eccezione dei nuclei abitati delle frazioni minori.
04.01 - Villabalzana e ambiti boscati

2. Per lintero comune e per ogni ATO, nello specifico allegato sono indicati i parametri teorici di dimensionamento

decennale e i corrispondenti obiettivi di tutela, riqualificazione e valorizzazione.
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[PAT ARCUGNANO / NORME TECNICHE] —

DIRETTIVE

3. 11 Pl, nel rispetto degli obiettivi, del dimensionamento complessivo e dei vincoli e tutele del PAT, pud prevedere
limitate variazioni al perimetro delle ATO, conseguenti alla definizione a scala minore delle previsioni urbanistiche,
e sempre che non alterino F'equilibrio ambientale e le condizioni di sostenibilita evidenziate negli elaborati delia
VAS.

4, |l Pl suddividera il territorio comunale in zone territoriali omogenee secondo le modalita stabilite con provvedimento
della G.R. ai sensi dell'art.50, comma 1, lettera b) e quanto riportato nelle presenti norme, privilegiando I'analisi dei
tessuti urbani in funzione della loro complessita ed articolazione:

- processo di formazione storica;
- morfologia insediativa (densita edilizia, altezza, tipologia, schema organizzativo);

- funzionale (destinazione d’uso prevalente).
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ARTICOLO 69 — DIMENSIONAMENTO E CARATURA DEI SERVIZI

riferimento | legistativo (LRRA12004-artt3 - s

H

' elaborato grafico | Tav. 4 - Carta delle trasformabilita

Norme tecniche — Allegato ATO e dimensionamento

1. | PAT determina, per ATO, i parametri teorici di dimensionamento; i limiti quantitativi e fisici per lo sviluppo degli
insediamenti residenziali, industriali, commerciali, direzionali, turistico-ricettivi; i parametri per i cambi di
destinazione d'uso e per I'attuazione di manovre perequative, perseguendo l'integrazione delle funzioni compatibili,
nel rispetto del fabbisogno futuro decennale da soddisfare sia negli ambiti esistenti (volumetria residua del PRG
vigente confermata, considerando il volume edificabile nelle aree libere, di completamento o espansione prive di
strumento urbanistico attuativo qualora richiesto) che in quelli di nuova previsione del PAT rispetto al PRG vigente.

2. |l PAT, per garantire adeguati livelli di qualita della vita e degli insediamenti, prevede un'idonea dotazione di aree
per servizi in ragione del dimensionamento teorico effettuato sulla base delle diverse destinazioni d'uso, come
allarticolo 31 della LR n.11/2004.

3. Il PAT prevede che, in aggiunta al fabbisogno abitativo calcolato, siano comunque consentiti (allinterno
dellurbanizzato consolidato e della edificazione diffusa, ad eccezione del centro storico e del territorio aperto) gfi
ampliamenti funzionali agli alloggi esistenti (fino ad un massimo di 150 m® per unita edilizia), senza incrementi del
numero di unitd immobiliari, che verranno definiti dal Pl per migliorare la qualitd abitativa e funzionale degli
immobili.

4. Il dimensionamento previsto per il decennio di riferimento pud cosi essere riassunto:

- Residenziale: 188.840 m?® comprensivi della quota parte di “mix funzionale” (funzioni compatibili quali,
uffici, commercio di vicinato, artigianato di servizio, etc...);

- Commerciale e direzionale: 52.000 m? (s.Lp.) negli ambiti di aree a funzione specializzata,
corrispondenti alle aree di riqualificazione individuate nel lungo strada e nelle zone produttive esistenti per una
loro reale riconversione;

- Turistico-ricettivo: 130.300 m? per il consolidamento delle realta turistico-alberghiere insediate nel
territorio e la promozione di nuove forme di ricettivita ed accoglienza;

- Produttivo: 55.000 m? in contesti specializzati, corrispondenti ad ampliamenti e adeguamenti
funzionali.

5. Gliinterventi ammissibili nella zona agricola, compresa la riconversione delle costruzioni esistenti non pit funzionali
alle aziende agricole, essendo disciplinata da specifiche disposizioni di legge, saranno quantificati ed individuati dal
Pl nel rispetto del dimensionamento complessivo del PAT.

6. | PAT prevede un'idonea dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico, per il quale il Pl
a) precisera l'articolazione della dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico;

b) potra prevedere l'integrazione delle superfici da destinare a spazi pubblici o la loro monetizzazione, a
condizione che sia comunque garantito un adeguato livello prestazionale e che siano rispettati i limiti di

dimensionamento previsti agli articoli 31 e 32 della LR n. 11/2004;
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¢) nel caso di interventi assoggettati a PUA, definira la quantita minima di standard che, salvo diverse previsioni
efo accordi, dovra essere pari a:
- per la residenza: m#/ab 30;
- per il commerciale/direzionale: m2 100 ogni 100 m2 di superficie lorda di pavimento, fatte salve
specifiche disposizioni di legge;
- per il turistico/ricettivo: 15 m2 ogni 100 m3, con un minimo di un posto auto per ogni camera, oppure m?
10 ogni 100 m2 nel caso di insediamenti all'aperto, fatte salve specifiche disposizioni di legge;

- per il produttivo: m2 10 ogni 100 m2 di superficie delle singole zone;
DIRETTIVE

7. 1 Pl nel definire le modalita per 'attuazione degli interventi di trasformazione, di conservazione e valorizzazione,
dovra altresi individuare le eventuali trasformazioni da assoggettare ad interventi di valorizzazione e sostenibilita
ambientale, nonché alla realizzazione dei servizi necessari per raggiungere gli standard di qualitd previsti dalle
presenti direttive.

8. In particolare, il Pl potra ammettere, nel rispetto de! dimensionamento massimo complessivo indicato dal PAT,
trasferimenti di quote tra un ATO e l'altro del 10%.

9. Nel caso di destinazioni d'uso miste, la dotazione di aree a servizi sarad quantificata in rapporto alle diverse
destinazioni.

10. Nel caso di intervento edilizio diretto o convenzionato, il Pl determinera la dotazione di standard da reperirsi e/o la
relativa monetizzazione in relazione alla situazione, esistente o in progetto, della specifica zona.

11. Per quanto riguarda la definizione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, il Pl sara coerente con
quanto previsto dall'art. 46 della LR n. 11/2004 e disciplinato dall'atto di indirizzo specifico.

12. La dotazione delle aree a servizi pubblici e/o di interesse generale sara soddisfatta attraverso I'acquisizione degli
immobili, attraverso I'asservimento all'uso pubblico degli stessi o attraverso altre forme di convenzionamento, come
previsto dalla legislazione vigente.

13. Il Pl per garantire un adeguato livello prestazionale dei servizi, olfre al dimensionamento quantitativo degli stessi,
provvedera anche a definire una griglia di valutazione degli standard qualitativi degli stessi, al fine di poter attribuire
alle diverse zone a tessuto insediativo omogeneo, un indice di qualita che tenga conto sia del parametro
quantitativo, che qualitativo. Gli standards qualitativi dei servizi e l'indice di qualita dovranno essere determinati in
funzione delle reali concrete e documentate esigenze della collettivita, sulla base del grado di soddisfazione dei
criteri di accessibilita, fruibilita, adeguatezza tecnologica, semplicita ed economicita di gestione ed accessibilita
tariffaria.

14. 1| Pl deve in ogni caso subordinare gli interventi di sviluppo elo trasformazione, nelle singole zone a tessuto
insediativo omogeneo, alla realizzazione e/o adeguamento dei servizi agli standard di qualita che precedono,
anche ai fini dell'applicazione dell'istituto della perequazione urbanistica.

14bis Per le strutture commerciali || PAT si conforma ai contenuti della LR 50/2012 smi e relativo Regolamento.
PRESCRIZION! E VINCOLI

15. Fino alf'approvazione del Pl adeguato alle direttive che precedono, si applica la disciplina del vigente PRG.
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ARTICOLO 69.1 - ATO 1

AT.0.n.01.01 |Tormeno
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
(m?)
primari | secondari totale
{m2/ab) (m?2/ab) (m2)
residenziale m3 29.280 10 20 5.856
comm./direzionale m2 1.500 1.500
turistico/ricettiva m? 3.750 563
produttivo m? 0 0
abitante teorico m? 150
totale Aree per servizi (m?) | Abitanti teorici (numero)
7.919 195
Note:
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AT.0.n.01.02 | Torridi Arcugnano
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
(m?)
primari | secondari totale
(m?/ab) (m?fab) (m?)
residenziale m3 7.650 10 20 1.530
comm./direzionale m?2 15.000 15.000
turistico/ricettiva m3 2.150 323
produttivo m2 6.000 600
abitante teorico m3150
totale Aree per servizi (m?) | Abitanti teorici (numero)
17.453 51
Note:
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A.T.0.n.01.03 [ Sant'Agostino
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
{m2)
primari | secondari totale
{m2/ab) (m2fab) (m2)
residenziale m3 11.300 10 20 2.260
comm./direzionale m? 30.900 30.900
turistico/ricettiva m? 0 0
produttivo m? 35.000 3.500
abitante teorico m3 150
totale Aree per servizi (m?) | Abitanti teorici {(numero)
36.660 75
Note:
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ARTICOLO 69.2 - ATO 2

AT.0.n. 0201 |Arcugnano
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
(m?)
primari | secondari totale
{m2/ab) (m2/ab) (m2)
residenziale m3 24.800 10 20 4.960
comm./direzionale m?2 2.000 2.000
turistico/ricettiva m3 10.000 1500
produttivo m2 3.500 350
abitante teorico m3 150
totale Aree per servizi (m2) | Abitanti teorici {(numero)
8.810 165
Note:
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A.T.0.n.02.02 | Perarolo
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
(m?)
primari | secondari totale
{m?2/ab) (m2/ab) (m2)
residenziale md 39.060 10 20 7.812
comm./direzionale m? 500 500
turistico/ricettiva m3 10.500 1.575
produttivo m? 6.000 600
abitante teorico m? 150
totale Aree per servizi (m2) | Abitanti teorici (numero)
10.487 260
Note:
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AT.0.n.02.03 |Lapio
carico insediativo aggiuntivo standard urbanistici
{m?)
primari | secondari totale
(m?/ab) {m%ab) (m2)
residenziale m?3 13.950 10 20 2.790
comm./direzionale m2 500 500
turistico/ricettiva m3 4.200 630
produttivo m2 0 0
abitante teorico m3 150
fotale Aree per servizi (m?) | Abitanti teorici (numero)
3.470 93
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